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VD kommenterar

Nir vi klev in 1 2021 trodde nog manga och ocks4 jag att vi snart skulle vara f6rbi pandemin med
allt vad det har inneburit f6r samhillet och vara verksamheter. Men s blev det inte utan dven 2021
priglades av pandemin med anpassningar och utmaningar i att genomféra bade underhélls- och

investeringsarbeten.

Bolaget har trots detta kunnat halla en bra nivd och haft f6rmdgan att anpassa verksamheten till
ridande situation genom stor skicklighet hos bolagets medarbetare och forstaelse hos vira hyres-
gister. Nir aret summerades resulterade detta arbete till att den storsta delen av underhallsbudge-

ten dnda var genomford.

Att bolaget firade 50 ar maste ocksd nimnas. Aven det firandet paverkades av pandemin da det
under stora delar av dret inte gick att samla méinniskor till vdra planerade aktiviteter. Men firandet
har mirkts runt om i vara omraden med exempelvis gruppen Historier fran Hélsingland och Igge-
sundsginget som inspirerat och underhallit. Ett annat exempel var var historiskt stora satsning pa
aktiviteter for barn och ungdomar under sommaren, dir samarbetet med féreningslivet i Hudiks-

vall utgjorde stommen.

Under aret har bygget av nya ligenheter pa Kattvikskajen kunnat f6ljas av intresserade Hudiks-
vallsbor dir vaning fér vaning vuxit fram. Projektet haller tid och kostnader och inflyttning sker i
september 2022.

Under varen beslutade styrelsen att starta ett arbete 1 syfte att utveckla bolagets varumirke och
arbetssdtt. Arbetet utmynnade bland annat i att fullmaktige i december beslutade att bolaget ska
byta namn till Glada Hudikhem AB. Namnbytet kommer att effektueras under varen 2022 och
bolaget kommer att kommunicera sina ambitioner under varumirkesloftet ”Glada Hudikhem —

Diir minnen skapas”.

Jag vill avslutningsvis tacka medarbetare, hyresgister och samarbetspartners for ett gott samarbete

under ett 4r med sarskilda forhillanden och ser fram emot ett fint och innehallsrikt 2022.

Stefan Soderlund
D



Forvaltningsberdttelse

Styrelse

Férvaltningsberéittelse

Arsredovisning fér Glada Hudikhem AB 2021-01-01 —2021-12-31.
Styrelsen och verkstdllande direktéren far hérmed avge foliande berdttelse
for 2021 ars verksamhet.

Féretaget

Glada Hudikhem AB, 556507-8267, har fill foremal fér sin verksamhet att
forvarva, sdlja, dga, bygga, forvalta och uppldta fastigheter och tomtrétter
med bostader, afférs- och kontforsldgenheter samt kollektiva anordningar.
Bolaget Gger dven ratt att bedriva liknande byggnads-, férvaltnings- och
drifftuppdrag fér annan uppdragsgivares rakning.

Andamdlet med bolagets verksamhet &r att framja i férsta hand kommu-
nens forsdrining med bostdder och kommersiella lokaler. Bolaget har sitt séte
i Hudiksvall.

Glada Hudikhem &r anslutet till Sveriges Almé&nnytta (tidigare SABO), FASTI-
GO, Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation och HBV, Husbyggnads-

varor férening upa.

Efter balansdagen har bolaget bytt namn frédn AB Hudiksvallsbost&der il
Glada Hudikhem AB.

Styrelsens sammanséttning var vid drets slut:

. Ledamoter: Personliga suppleanter:
revisorer Anna-Carin Keisu (S), ordf Lilian Holmgren (S)
Bo Nilsson (S) Leif Rogell (S)
Arbetstagarrepresentanter: Lena Hallgvist (S) Sture Jonsson (MP)
Kerstin Karlsson (M), vice ordf Kristina Traff (M)
Sukanya Kaewla Stéby, Fastighets,  Jan-Olov Stal (M) Cecilia Natander (M)
Marcus Westby (Ersdttare) Jan-Erik Jonsson (C) Bengt-Olov Rylander (C)
Stig Andersson, Vision, AnnaBrink  Jorgen Bengtson (C), 2:e v ordf Rune Jonsson (C)
(erscttore) Charliene Kiffer Goude (V) Susanne Lundin (V)
Stefan Nordin (SD) Yvonne Andersson (SD)

Vald av bolagsstdmman:
Ohrlings PricewaternouseCoopers AB, med auktoriserade revisorn David Hansen som huvudansvarig revisor.

Valda lekmannarevisorer av Hudiksvalls kormnmunfullmdktige ér Christer Jonsson och Lennart Aimstedt med
Tommy Ljung som suppleant.
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Forvaltningsberdattelse

Organisation

Bolagets centrala verksamhet med stabsfunktionerna ekonomi och ad-
ministration finns samlad pd huvudkontoret i Hudiksvall. Hér finns ocksd
fordons- och mdleriverkstad samt reparationsgrupp. Fastighetsforvalt-
ningen &r organiserad i fyra forvaltningsomréden. Varje omrdde omfat-
tar ca 1100 ldgenheter for vilkket en omrddesforvaltare tillsammans med
sitt team av lokalvardare och fastighetsvardar ansvarar for skdtselfrdgor
och kontakter med hyresgd&sterna. | avdelningen for produktion/utveck-
ling finns mycket av féretagets tekniska kompetens samlad. Reparatio-
ner och I6pande arbetsuppgifter utférs ofta i egen regi. Fér mer omfat-
tande och tidskravande arbetsuppgifter anlitas entreprendrer.

Under dret har arbetet med inférandet av "En vag in" fortldpt dock
med en fidsférskjutning som inneburit att utruliningen fortsatter under
2022. Allt i syfte att ge en god kvalitet i férvaltningen av bolagets fastig-

heter och en god service till v@ra hyresgdster.
FORVALTNINGS-
OMRADE 1

FORVALTNINGS-
OMRADE 2
FORVALTNING =
FORVALTNINGS-
OMRADE 3

FORVALININGS-

OMRADE 4

PROJEKTLEDNING

PRODUKTION REPGRUPP
UTVECKLING

MALERI

m KUNDTJANST
MARKNAD UTHYRNING

BOGRUPP

Anléggningstillgﬁngar

Den 31 december 2021 dgde och férvaltade Glada Hudikhem AB

4 439 (4 433) bostadsldgenheter och 134 (134) lokaler. Bostadsytan upp-
gick bokslutsdagen till 286 406 kvm (286 110 kvm). Lokalytan var 18 736 kvm
(18 666 kvm).

Fastigheterna ar forsékrade fill fullvérde med en sjdlvrisk om tio basbelopp.



Personal

Antalet anstallda vid drets slut var 91 personer, varav 32 kvinnor. Férdel-
ningen mellan kollektivanstallda och tj@nsteman var 60 respektive 31
anstallda.

Sjukfrdnvaron har under aret varit 6,69%. Den hoga sjukfrénvaron kan
forklaras med att bolaget haft ett antal sjukfall med 1&ng sjukskrivnings-
tid men ocks& av en dkad sjukfrdnvaro pga pandemin. Under &ret har
bolaget drabbats av utbrott av covid 19, vilket naturligtvis paverkat
sjuktalen. Det ar s@lunda svart att dra Idngtg&ende slutsatser rérande
bolagets sjukfrdnvaro utan den fér foljas dver tid.

Bolaget har tagit ytterligare steg i att arbeta progressivt férebyggande
med friskvérd och hdlsovard och kommer dd& bland annat att se hur
riktade insatser mot arbetsgruppers riskmoment kan utvecklas ytterliga-
re. Detta har bland annat lett fill att medarbetare med sjukproblematik
Aterkommit i arbete.

Personalfakta
Antalanstéllda 91
Personalfakta Andel mén 65%

Andel kvinnor 35%
Personalomsattning 13%
Sjukfrdnvaro 6,69%
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Totalt antal anstdllda 91 Antal kollektivanstadllda 60  Antal tjansteman 31
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Forvaltningsberdattelse

Hyror

Hyresférnandlingarna pdboériades i november 20210och slutférdes i sam-
forstdnd. Parterna 6verenskom en generell hyreshdjning om 1,6% Gver
hela bostadsbestdndet frén och med 1 februari 2022.

Utgdngspunkten for den filldmpade hyresséttningsmodellen med dif-
ferentierade hyror &r en 6verenskommelse mellan bolaget och Hyres-
gastféreningen. Overenskommelsen félier det podngsdttningssystem
som Hyresmarknadskommittén utformat. Systemet ger den enskilda
ldgenheten en totalpodng som ar summan av en ladgenhetspodng och
en omrddespodng. Podngsattningen tar hansyn fill egenskaper i bosta-
den och i bostadsomrddet enligt hyresgdsternas egna beddémningar.
Faktorer som nérhet till kommersiell- och offentlig service, tfrygghet och
sdkerhet, miljd och standard och skick i ligenhet och i fastighet p&ver-
kar hyran. Vidare har bostadsomrddenas attraktivitet matts. Generellt
kan pdstds att hyresgdster vdljer centrumldgen for sin bostad framfér en
ldgenhet i ett ytteromrdde.

Uthyrning och omﬂyttningar

Antalet uthyrda I&dgenheter vid arsskiftet var 4 421 stycken av totalt
4 439 lagenheter, det vill sdga en uthyrningsgrad pd ca 99,5 procent.

Om- och avflyttningar under &ret uppgick fill totalt ca 654 st viket mot-
svarar ca 14,7%.

Omﬂyttning och outhyrt

25%

21%
20% -

17%
16% 16%
15% 15% 15%
15% -
B Omflyttningsfrekvens
10% - Outhyrda lagenheter
5% -
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Forvaltningsberdattelse

2000

Férvaltning

Foretagets intdkter bestér huvudsakligen av hyresintékter. Nettohyres-
intakterna har 6kat med 7 213 tkr under dret frédn 314 909 tkr till 322 122
tkr. Forandringen beror pd Arets hyreshdjning och hégre uthyrningsgrad.
De samlade kostnaderna for fastigheternas drift och underhdll inklusive

fastighetsskatt och centrala administrativa kostnader uppgick fill 261 812
tkr (262 575 tkr).

Underhdllet har minskat jamfért med tidigare ar frén 288 kr/kvm till 259
kr/kvm. Under Aret har bl a utférts stam- och fasadrenovering, takom-
l&ggning, balkongrenovering, ombyggnad av lek— och uteplatser, 1&s-
systembyte, ut- och invandig madlning, hissrenovering, badrumsunderhdll,
fonsterpldtning. Hyresgdsterna har utnyttjat sina Idgenhetskonton for
mdalning/tapet- och golvunderhdll till 18,0 mnkr, 58,9 kr/kvm.

Taxebundna kostnader inklusive uppvarmningskostnader ar 4 283 tkr
hogre 2021 &n under 2020. Stérre delen av den hégre kostnaden hanfors
fill hégre uppvarmningskostnad.

Bolagets driftnetfto, dvs rérelseresultat fére avskrivningar uppgick till 207
kr/kvm (182 kr/kvm).

Vi har under dret arbetat med stamrenoveringsprojekt pd Bjérkbergs-
omré&det i Hudiksvall och pd Frejavégen i Forsa. Ett gruppboende med 6
I&genheter har fardigstdlits i Sofiedal och nybyggnationen pd Kattvikska-
jen i Hudiksvall fortskrider enligt plan.

Antal léigenheter

1800 +
1600 ~
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Ekonomi

Bolagets fastighetsinnehav finansieras fill den stérsta delen genom upp-
I&ning. LAnevolymen uppgick per bokslutsdag till 740 596 tkr (692 296tkr).
Lanen ar sdkerstdllda via pantbrev i bolagets fastigheter eller kommunal
borgen. Hudiksvalls kommuns borgensdtagande avseende 1&n &r 740
596 tkr (692 296 tkr). Arets genomsnittliga bruttorénta uppgick till 0,82%
(0,92%). Frén och med &r 2011 betalar vi borgensavgift till kommunen,
vilken ingdr i berékningen for bruttoréntan. For &r 2021 dr borgensavgif-
ten 3 511 tkr (2 892 tkr).

Avskrivningar enligt plan avseende fastigheter, markanladggningar, for-
don och inventarier uppgick till 31 045 tkr (30 523 tkr). Hyresfordringar har
skrivits av med 493 tkr (214 tkr).

Hudiksvalls kommmun har édven ansvar for framtida pensionsutfastelser fill
personalen med 6 986 tkr (7 868 tkr). Motsvarande belopp finns avsatt
under balansrékningen rubrik Avsattning fér pensioner.

Glada Hudikhem &r anslutet till Fastigos garantifond. Ansvarsbeloppet
uppgdr till 785 tkr.

Hyresbortfallet uppgick fill 3 473 tkr inklusive I&mnade rabatter, en dkning
med 10 tkr frén féregdende Ar.

Féretagets likvida medel per bokslutsdag uppgick till 59 159 tkr (50 597
tkr). D& ar Glada Hudikhnem AB del av koncernkontot inréknat. Den
synliga soliditeten var vid samma tidpunkt 23,8% (23,8%). Under &ret har
fastighetsldn 16sts och amorterats med totalt 21 700 tkr.

Bolagets resultat efter finansiella poster uppgick fill 26 472 tkr (18 984 tkr).
Redovisat resultat efter skatt blev 19 453 tkr (20 294 tkr).

Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 184 546 426
Arets vinst 19 453 306
Kronor 203 999 732

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s& aft

till aktiedgarna utdelas 11,60 per aktie, totalt 232 000
i ny r&kning &verfors 203767 732
Kronor 203 999 732



Femarsoversikt

o . .
Femarsoversikt
(Belopp i tkr om ej annat anges)
Resultatrakning

Hyresintakter

Resultat fére avskrivningar
Avskrivningar/Nedskrivningar
Resultat efter avskrivningar
Finansiella intakter
Finansiella kostnader
Resultat efter finansnetto
Arets resultat

Balansrdkning
Omsdattningstillgdngar
Fastigheter

Ovriga anlaggningstillgdngar
Kortfristiga skulder

Langfristiga skulder inkl. avsattningar748 987

Obeskattade reserver
Eget kapital

Fastigheter

Taxeringsvarde

L&genhetsyta, tusental kvm
Lokalyta, tusental kvm ./. Forréd
Forvaltade lagenheter, antal
Bruttoinvesteringar

Nyckeltal

Uthyrningsgrad ldgenheter, %
Vakansgrad lokaler, %
Direktavkastning, %
Avkastning pd totalt kapital, %
Avkastning pd& eget kapital, %
Ré&ntetdckningsgrad, gar
Skuldsattningsgrad, ggr
Soliditet, %

Medelantal anstallda

Definitioner:
Direktavkastning

Resultat fére avskrivningar i procent av ge-

nomsnittligt bokfort varde pd fastigheter.

Avkastning pa totalt kapital:

Resultat efter finansnetto plus réntekostnader
exkl rdntebidrag i procent av genomsnittlig
balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansnetto i procent av
genomsnittligt eget kapital.

Rdntetdckningsgrad:
Resultat fére avskrivningar i relation till
rntekostnader inklusive rantebidrag.

2021 2020 2019
322122 314 909 306 942
63 122 55 645 56 296
-31 045 -30 523 -29 595
32077 25122 26 701
531 273 253
-6 136 -6 411 -5 006
26 472 18 984 21 948
19 453 20 294 20 554
69 066 60 451 58 213
965 665 961913 937 651
103 103 27773 10 588
116722 101 268 86 048
697 755 684 210
7 558 5814 10 984
264 567 245 300 225210
1473965 1470139 1470139
286 406 286 110 285814
18 736 18 666 18 408
4 439 4 433 4 427
110 908 72814 37 158
99.5 99.7 99,7
2,0 2,6 2,4
6,5 59 6.0
3.0 2,5 2.7
10,2 7.8 9.8
10,4 8,7 11,3
2.8 2.8 3.0
23.8 23,8 23,2
91,0 87.0 90,0
Skuldsattningsgrad:

Rantebdrande skulder i férhdllande
fill redovisat eget kapital.

Soliditet:
Justerat eget kapital i férhéllande
fill balansomslutning.

Fastigheter:
Fardigstallda byggnader plus mark
och markanl&ggningar.

Lagenhetsyta/Lokalyta:
Uthyrningsbar yta vid drets slut.

2018 2017
300 367 292 791
56 201 32 623
-29 172 -26 906
27 029 5717
109 120

-4 582 -4 815
22 556 1022
21816 4 374
56 522 25 874
930 084 868 554
12 692 77 627
77 690 93 142
704 558 679 332
12 098 16143
204 952 183 438
1240732 1220515
285 611 284 217
19 548 20 161
4 425 4 404
25 987 133 930
99.5 99.7

2,3 2,7

6,2 3.9

2,8 0.6

11,0 0.5
12,3 6,8

3.5 3.7

21,5 20,2
86,0 88.0

Uthyrningsgrad, Idgenheter:
Antal uthyrda I&genheter i
% av antal uthyrningsbara
I&genheter

Vakansgrad, lokaler:
Outhyrd lokalvolym i
procent av uthyrningsbar
lokalvolym enligt bokféring.
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Resultatrakning
Verksamhetsdret 1/1-31/12 2021
(tkr)

Nettoomsdattning
Hyresintakter

Ovriga férvaltningsintékter
SUMMA NETTOOMSATINING

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Underhdliskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar
SUMMA FASTIGHETSKOSTNADER

RORELSERESULTAT
Resultat frén vardepapper

Ranteintékter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdipositioner
Skatt pd arets resultat
ARETS RESULTAT

Férdelning intakter
2021 (2020)

OHyror, bostadslagenheter, 90% (91%)

B Hyror, lokaler, 6% (5%)
0Ovriga hyror, 3% (3%)

0Ovriga intékter, 1% (1%)

Not.

3,4

13

14,15

2021

322 122
2812
324 934

-178 160
-78 960
-4 692
-31 045
-292 857

32077
240
291

-6 136

26 472

-1 744

-5 275
19 453

[“]Glada

Hudikhem

2020

314 909
3311
318 220

-170 085
-87 825
-4 665
-30 523
-293 098

25122

271
-6 411
18 984
5170

-3 860
20 294

Fordelning kostnader 2021 (2020)

OKapitalkostnader, 12% (12%)
mOvriga kostnader, 1% (2%)
OAdministration, 8% (9%)
OReparationer, 11% (10%)
mVarme, 15% (14%)

OVatten, 4% (4%)

@ Sophantering, 4% (3%)

OEl, 3% (3%)

Binre och yttre skotsel, 14% (12%)
@ Underhall, 26% ( 29%)
OFastighetsskatt, 2% (2%)



Balansrdkning

Balansrékning
Per 31/12 2021

(tkr)

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
IT/Bredband

Pagdende nyanldggningar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra I&ngfristiga vérdepappersinnehav
Andra l&ngfristiga fordringar

Uppskjuten skattefordran

Summa Anlaggningstillgangar

OMSATININGSTILLGANGAR

Varulager mm

Ré&varor och férnédenheter

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Koncernkonto Hudiksvalls kommun
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa, bank

Summa Omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not.

16,20
16
16
17

18
27
15

19

21

22

2021

965 665
3 688
121

928 901

40
353

1068 768

560

2957

2273

59 134
4117

25

69 066

1137 834

2020

961913
4105
145
22705

467
351

989 686

455

3161
4187
50 572
2 051

25

60 451

1050 137

14



EGET KAPITAL, AVSATININGAR OCH SKULDER
Bundet Eget Kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Reservfond

Fritt Eget Kapital
Balanserad vinst/forlust
Arets resultat
SUMMA EGET KAPITAL

Obeskattade Reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade avskrivningar utdver plan

Avsdttningar
Avsattning fér pensioner
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga Skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga Skulder
Skulder fill kreditinstitut
Leverantorskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kortfristiga Skulder
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Trogna hyresgast
Erik och Karin har b&%ﬂi S

Not.

28

23

24

2021

20 000
9287
31281

184 546
19 453
264 567

7272
286

6986
21 655

720 346

20 250
42151
2 062

614
51 645

116 722
1137 834

2020

20000
9 661
31 281

164 064
20 294
245 300

5422
392

7 868
19 841

670 046

22 250
28 874
1796
0

48 348

101 268
1050 137
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Eget kapital

W
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Eget kapital [T NG
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Per 31/12 2021 (tkr) QO g O o «©

: SRS 7 &
Ingaende balans \
2020-01-01 20000 10035 31281 163895 225211
Férandring uppskrivningsfond -374 374 0
Utdelning enligt stdmmobeslut -204 -204
Arets Resultat 2020 20 294 20 294
Eget kapital 20 000 9661 31281 184359 245301
2020-12-31
Forandring uppskrivningsfond -374 374
Utdelning enligt stdmmobeslut -186 -186
Arets Resultat 2021 19453 19453
Eget kapital 20 000 9287 31281 204000 264568
2021-12-31

Skulder &
Tillgangar eget kapital

OByggnader 77% OEget kapital 24%
@Mark 8% @Langfristiga skulder 66%
o0 Ovriga anlaggningstillgangar 9% OKortfristiga skulder 10%

OLikvida medel 0%

m Ovriga omséttningstillgangar 6%
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Kassatlodesanalys
Direkt metod (tkr)

2021 2020
Den I6pande verksamheten
Inbetalningar frdn kunder 326 675 326 933
Utbetalningar fill leverantérer och anstélida -250712 -254 396
Kassaflode fére betalda réintor och inkomstskatter 75 963 72 537
Erhdllen ranta 291 271
Erhdlina utdelningar 2 2
Erlagd ranta -5 494 -4 882
Betald inkomstskatt -348 39
Kassafléde fran I6pande verksamhet 70 414 67 967
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -110 908 -72 814
Sa&lda materiella anldggningstillgdngar 279 149
Placeringar i 6vriga finansiella anlédggningstillgdngar -2 0
Okning/minskning av kortfristiga finansiella placeringar 665 20
Kassafléde fran investeringsverksamheten -109 966 -72 645
Finansieringsverksamheten
Upptagna lén 70 000 30 000
Amortering av skuld -21 700 -22 425
Utbetald utdelning -186 -204
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 48 114 7 371
Arets kassafléde 8 562 2693
Likvida medel vid arets bérjan 50 597 47 904
Summa likvida medel vid drets slut 59 159 50 597

| likvida medel har inr&knats innestdende medel p& kommunkoncernens konto,
ovriga bankkonton och kassa.

lggesundsrevyn
Bj6d pa underhallning fér hyresgdster och hudikbor.
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Not 1
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmant

F o m rakenskapsdret 2014 upprattas ars- och koncernredovisningarna
med tilldmpning av &rsredovisningslagen och Bokfdringsnédmndens all-
manna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vdrderingsprinciper
Tillgdngar, avsattningar, och skulder har varderats enligt anskaffnings-
varden om inget annat anges nedan.

Intakter
Hyresintdkter intdktsredovisas i den period uthyrmingen avser. Ovriga
intGkter i den period intdkten intj@nats eller inbetalats.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erndl-
las avseende aktuellt é&r, justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt
samft forandringar i uppskjuten skaftt.

Véardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker fill nominella belopp
och gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r beslutade.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven darmed
sammanhdngande skatteeffekter i resultatrdkningen. Skatteeffekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
Uppskjuten skattefordran avseende framtida skattemdassiga avdrag
redovisas i den utstrckning det dr sannolikt att avdraget kan avrédknas
mot &verskott vid framtida beskattning.

| bolaget redovisas - pd grund av sambandet mellan redovisning och
beskattning — den uppskjutna skatteskulden pd obeskattade reserver,
som en del av de obeskattade reserverna.

era ay vara on
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Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat
med avskrivningar. | anskaffningsvérdet ingdr utgifter som direkt kan
hanforas till forvarvet av tillgéngen.

Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventu-
ell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya kompo-
nentens anskaffningsvarde akfiveras.

Tilkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i kom-
ponenter lAggs till anskaffningsvérdet om de berdknas ge foretaget
framtida ekonomiska férdelar, till den del tilgdngens prestanda dkar i
forhdallande till tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhdll redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvary beddms om fastigheten véntas ge
upphov till framtida kostnader for rivning och &terstéllande av platsen.

| sddana fall gbrs en avsattning och anskaffningsvardet ékas med sam-
ma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlagg-
ningstillgdng redovisas som Ovrig rérelseintdkt respektive Ovrig roérelse-
kostnad.

Materiella anlédggningstillg@ngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens
beddmda nyttjandeperiod. Nér tilgdngarnas avskrivningsbara belopp
faststalls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvarde. Bolagets

mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskriv-
ningsmetod anvands for dvriga typer av materiella fillg&ngar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader

Stomme 100 ér
Fasad, fénster, yttertak,

El, VA, Ventilation 40 ér
Tekniska installationer 25 ér
Vatrum 20 ér
Restpost 100 ér
Markanlaggningar 20 ér
Inventarier 54ar
IT-investeringar 10 &r



Noter

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Nd&r det finns en indikation pd att en tillgdngs varde minskat, gérs en
prévning av nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett &tervinningsvarde
som dr l&gre an det redovisade vardet, skrivs den ner till &tervinnings-
vardet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna
p& de lagsta nivder ddr det finns separata identifierbara kassafidden
(kassagenererande enheter). For tillgdngar, andra dn goodwill, som tidi-
gare skrivits ner gors per varje balansdag en préovning av om aterforing
bor goras.

| resultatrdkningen redovisas nedskrivningar och &terféringar av ned-
skrivningar i den funktion ddr fillgdngen nyttjas.

Fastighetsvardering

Vi betraktar alla véra fastigheter som férvaltningsfastigheter.

Vardering av fastighetsbestdndet har skett i vérderingsprogrammet VD-
Pro och marknadsinformation/ortpris frdn NAI Svefa har anvénts,
Aktuella hyresnivder reducerat med hyresbortfall har anvénts likval som
marknadsmdssig schablon for drift- och underhdliskostnad.

Finansiella instrument

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstilgéngar med undantag fér
poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka
klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det be-
lopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda
osdkra fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som I6per med ranta
som avviker frdn marknadsrdntan och har en 16ptid dverstigande 12
mdnader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeféréndring-
en redovisas som rdnteintdkt i resultatrakningen.

Léneskulder och leverantérsskulder

Léneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffnings-
varde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade
beloppet frdn det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten
periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver I&nets 16ptid med
hjGlp av instrumentets effektivrénta. Harigenom 6verensstmmer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska
Aterbetalas.

Varulager

Anskaffningsvérdet faststélls med anvandning av forst in, forst
ut-metoden (FIFU). For rdvaror ingdr alla utgifter som ar direkt hénforliga
till anskaffningen av varorna i anskaffningsvérdet.
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Avsattningar

Foretaget gbér en avsattning nér det finns en legal eller informell férplik-
telse och en fillforlitlig uppskattning av beloppet kan goéras. Foretaget
nuvdardesberdknar férpliktelser som véntas regleras efter mer an tolv
mdnader. Den 6kning av avsattningen som beror pd att tid forflyter
redovisas som rantekostnad.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrékningen,
inklusive den uppskjutna skatteskuld som ar hanférlig till reserverna.

Ersattningar till anstdllda

Kortfristiga erséttningar:

Kortfristiga ersattningar i koncernen utgdrs av 16n, sociala avgifter,
betald semester, betald sjukfrédnvaro, sjukvérd och bonus. Kortfristiga er-
sattningar redovisas som en kostnad och en skuld d& det finns en legal
eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning.

Erséttningar efter avslutad anstdlining:

| Glada Hudikhem AB férekommer saval avgiftsbestdmda som férmdans-
bestdmda pensionsplaner. | avgiftsbestdmda planer betalar féretaget
faststallda avgifter till ett annat féretag och har inte ndgon legal eller
informell forpliktelse att betala ndgot ytterligare Gven om det andra
foretaget inte kan uppfylla sitt &tagande. Bolagets resultat belastas for
kostnader i takt med att de anstalldas tjanster utforts.

Glada Hudikhem AB redovisar formdnsbestémda pensionsplaner i en-
lighet med K3s férenklingsregler. Bolaget har formdansbestémda planer
som innebdr att pensionspremier betalas och dessa planer redovisas
som avgiftsbestdmda planer.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt direkt metod. Det redovisade kassa-
flodet omfattar endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.
Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla
tilgodohavanden hos banker samt tilgodohavande pd koncernkonto.

i




Noter

Not 2 Uthyrning 2021 2020
Bostdéder 295 956 290 283
Lokaler 18 375 16 954
Ovrigt 11 264 11135
Avgar outhyrda objekt
Bostader -1 295 -1 102
Lokaler -376 -436
Ovrigt -895 -889
Avgar rabatter mm
Bostéder -907 -1 036
Summa 322 122 314 909

Not 3 Driftskostnader 2021 2020
Fastighetsskdtsel och stad 40 550 35252
Reparationer 32 330 29 557
Taxebundna kosthader 32918 31 561
Uppvarmning 45 007 42 082
Administration 22 999 26 150
Ovriga driftskostnader 4 356 5483
Summa 178 160 170 085

Hyresg&sterna kan genom HLU - Hyresgdststyrt Idgenhetsunderhdll - pdverka
underhdliskostnaderna fér méaining och tapetsering.

Det sammanlagda vardet av de underhdlisétgdrder hyresgdsterna dr be-
rattigade till uppgdr till cirka 34 Mnkr.

Not 4 Ersdttning fill revisorerna 2021 2020
Revision 141 228
Andra uppdrag dn revisionsuppdraget 2 15
Summa 143 243

Not 5 Fastighetsskatt
Inga storre forandringar avseende fastighetsskatten under ér 2021,

Not 6 Medeltalet anstdllda och férdelning pa mén och kvinnor

2021 2020

Antal Varav Antal Varav
Anstallda mdan Anstallda man
91 59 87 57
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Not 7 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

2021 2020
Léner och andra  Sociala Lédner och andra
ersattningar kostnader ersattningar
(varav pensionskostn)
38 742 13216 36182
(2 275%)

[<]Glada

Hudikhem

Sociala
kostnader

(varav pensionskostn)
17 912

(6 020%)

*) Av foretagets pensionskostnader avser 1.570 tkr ( 3.417 tkr) Vd och tidigare Vd. Foreta-
gets utestaende pensionsforpliktelser till tidigare Vd:ar uppgar fill 3.580 tkr (4 230 tkr).

Not 8 Sjukfranvaro ( avser hela aret)
Total sjukfrénvaro
Langtidssjukfrénvaro
Sjukfrdnvaro, man
Sjukfrénvaro, kvinnor
Anstdllda - 29 ér
Anstdallda 30-49 ér
Anstdllda 50 ér -

2021
7%
36%
4%
1%
0%
6%
7%

2020
8%
42%
5%
13%
0%
4%
11%

Not 9 Loner mm fordelat mellan ledningspersonal och 6vriga anstallda

2021 2020
Styrelse , vVd Ovriga Styrelse, Vd
1516 37 226 1 690

Not 10 Konsfordelning inom foretagsledningen
Styrelseledamoter och 6vriga befattningshavare

2021 2021 2020
antal pd varav man antal p&
balansdagen balansdagen
Styrelseledamdter och
styrelsesuppleanter 18 50% 18
VD och andra ledande
befattningshavare 6 67%

Not 11 Anstdllningsvillkor vd

Ovriga anstallda
34 492

2020

varav mdén

50%

80%

Mellan verkstallande direktéren Stefan Sdderlund och féretaget finns anstaliningsavtal
upprattat. Vid uppsdgning frdn féretagets sida ar Vd berdattigad till avgdngsvederlag

motsvarande sex manadsléner.

Not 12 Rdnteintdkter
Ranteintakter frén banker
Ranteintdkter frén hyres- och kundfordringar
Ovriga ranteintékter
Summa

2021
166
125

291

2020
162
109
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Not 13 Bokslutsdispositioner 2021 2020
Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan 105 823
Aterfoéring av periodiseringsfond 4 280 4 347
Avsattning till periodiseringsfond -6 129 0
Summa -1744 5170
Not 14 Skatt pa drets resultat 2021 2020
Aktuell skatt for éGret 3461 372
Uppskjuten skaftt 1814 3 488
Summa 5275 3 860
Not 15 Uppskjuten skatt 2021 2020
Arets uppskjutna skatteintakt/skattekostnad
Uppskjuten skattefordran avseende skattemdssigt underskottsavdrag 0 -780
Uppskjuten skattekostnad avseende tempordra skilnader -1814 -2708
Uppskjuten skatt i resultatrdkningen -1814 -3 488

Skillnad mellan bolagets skattekostnad och
skattekostnad baserad pa gdllande skattesats

Redovisat resultat fore skatt 24728 24154
Skatt berdknad enligt gallande skattesats 20,6% (21,4%) 5 094 5169
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 42 543
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter -48 0
Skatteeffekt av avdragsgilla kostnader som inte

redovisas i resultatet -1 104 -4 081
Skatteeffekt av tempordra skillnader -590 -519
Skatt hanforlig till tidigare drs redovisade resultat 8 0
Skatteeffekt av aterforing periodiseringsfond 53 29
Skatteeffekt av schablonrdnta pd periodiseringsfond 6 11
Effekt av underskottsavdrag 0 -780
Skatteeffekt av férandring i uppskjuten skatt 1814 3 488
Skatt pa darets resultat enligt resultatrdkningen 5275 3860
Skattesats

Den gdllande skattesatsen ar skattesatsen for inkomstskatt i bolaget. Skattesatsen &r
20,6 procent (21,4 procent)

Tempordara skillnader

Temporéra skillnader féreligger i de fall tillgdngars eller skulders redovisade respektive
skattemdssiga véarden ar olika. Tempordra skillnader avseende foljande poster har
resulterat i uppskjutna skattefordringar/skatteskulder:

Uppskjutna skattefordringar/skatteskulder 2021 2020
Nedskrivning, markanldggning 591 656
Nedskrivning, byggnader -944 1140
Tempordr skillnad pga komponentredovisning -21 302 -21 637
Uppskjuten skattefordran avseende skattemdassigt

underskottsavdrag 0 0

Summa uppskjutna skattefordringar/skatteskulder  -21 655 -19 841

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt
fér aktuella skattefordringar och skatteskulder samt nér uppskjutna skatter avser samma
skattemyndighet. Efter sddan kvittning har féliande belopp framkommit och redovisats
i balansrdkningen.



Not 16 Anldaggningstillgangar

Byggnader

Ing&ende anskaffningsvaérde
Inkdép/ombyggnader

Omfort frdn pdgédende om- och nybyggnad
Nedskrivningar p g a ombyggnad
Forsdliningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende avskrivningar
Férsdlining/utrangeringar
Nedskrivningar, p g a rivning

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ing&ende uppskrivningar

Ing&ende avskrivningar p& uppskrivet belopp
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar netto

Ing&ende nedskrivningar
Aterforing pga forsalining
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende planenligt restvdrde

Mark

Ingdende anskaffningsvarde

Inkép

Forsdlining

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvarde
Ink6p/ombyggnader
Forsdliningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férsdliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt restvarde

2021

1279 456
7 929

14 221

0

-458
1301 148

-441 685
376

0

-25 344
-466 653

23 000
-9 200

-460
13 340

-30 000
0
-30 000

817 835

86 256
7226

93 482

72194
3883
0

76 077

-18 108
0

-3 621
-21 729

54 348

Utgdende planenligt restvarde byggnad och mark 945 665

2020

1237216
41 062
5137

0

-3 959
1279 456

-420 669
3135

0

-24 151
-441 685

23 000
-8 740

-460
13 800

-30 000
0
-30 000

821 571

86 256

86 256

65 411
6783

0
72 194

-14 823
0

-3 285
-18 108
54 086

9261 913
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Noter

Samtliga Idnekostnader redovisas som kostnader.
Verkligt varde
Se not 1 varderingsprinciper

Byggnader och mark 2950000 2 950000
Inventarier 2021 2020
Ing&ende anskaffningsvarde 24 525 22 633
Ink&p 1 453 2186
Forsaljningar/utrangeringar -1 033 -294
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 24 945 24 525
Ing&ende avskrivningar -20 420 -19 126
Forsdliningar/utrangeringar 760 294
Arets avskrivningar -1 597 -1 588
Utgdende ackumulerade avskrivningar -21 257 -20 420
Utgdende planenligt restvarde 3688 4105

It-investeringar

Ingdende anskaffningsvarde 29014 28 936
Inkép 0 78
Forsdliningar/utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 29014 29 014
Ing&ende avskrivningar -28 869 -27 830
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar 24 -1 039
Utgaende ackumulerade avskrivningar -28 893 -28 869
Utgaende planenligt restvarde 121 145

Not 17 Pagdende om - och tillbyggnader

Ing&ende bokfort vérde 22 705 5137
Under dret nedlagda kostnader 90 417 22 705
Omklassifisering -14 221 -5 137
Utgaende bokfért varde 98 901 22 705

Not 18 Aktier och andelar

Namn Org.nr Sate Andel/aktier Bokfort varde
HBV 702000-9226 Stockholm 4 40 000 kr
Summa 4 40 000 kr

Not 19 Ravaror och férnédenheter
Lagret bestdr dels av olja i tank, dels av férbrukningsmaterial. Inventerad
mangd/antal 2021-12-31. Lagret ar varderat efter inkdpspris.
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Not 20 Taxeringsvarden for
Byggnader
Mark
S:a taxeringsvarden

Not 21 Ovriga fordringar
| summan ingdr:
Fordran skattekonto
Skattefordran
Ovriga kortfristiga fordringar
Fordran kommunen
Summa

Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
| summan ingdr;
Upplupna intdkter
Ovriga férutbetalda kostnader
Periodiseringskonto leverantdrer
Summa

Not 23 Skulder till kreditinstitut

Redovisning av forfallotider pd I&ngfristiga skulder:
Skulder som forfaller inom 5 ér efter balansdagen
Skulder som férfaller senare én 5 ér efter balansdagen

Summa

Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
| summan ingdr:
Semesterldner inkl. sociala avgifter
Utgiftsréntor
Forskottsbetalda hyror

Sarsk. I16neskatt och avkastn.skatt pd pens.kostn

2021
1170 560
303 405
1473 965

2021

1051
685
232
305

2273

2021

232
2093
1792
4117

2021

720 346
0
720 346

2021

5411
3 8056
29 414
527

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 488

Summa

Not 25 Stdllda sdkerheter
For egna skulder
Fastighetsinteckningar

Not 26 Eventualforpliktelser
Garantifond, Fastigo

Not 27 Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Ingdende anskaffningsvarde
Tilkommande fordringar
Amorteringar, avgdende fordringar
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

51 645

563

2021
785

2021

351

353

2020
1166 934
303 205
1470 139

2020

792
3184
211
0
4187

2020

133
928
1820
2 051

2020

670 046
0
670 046

2020

5340
3196
27 287
1 483
11 042
48 348

563

2020
698

2020
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Not 28 Uppskrivningsfond 2021 2020
Ingdende saldo 9661 10 034
Ovrig dverforing till fritt Eget kapital -374 -373
Utgaende saldo 9 287 9 661

Not 29 Forslag fill vinstdisposition
Till &rsstémmans forfogande stdr féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 184 546 426
Arets vinst 19 453 306
Kronor 203 999 732

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s& aft

fill aktiedgarna utdelas 11,60 per aktie, totalt 232 000
i ny rékning éverfors 203767 732
Kronor 203 999 732

Hudiksvall den 28 mars 2022
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Anna-Carin Keisu o Nilsson Lena Hallgvish

ordférande
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Kerstin Karlsson Jan-Olov Stal Jan-Erik Jonsso
vice ordférande
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Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den 30 mars 2022.

Ohrlings PrlcewoferhouseCoopers AB
/ h —) =

U,J‘::/; Z"Z/"?fz/’ o {//ZLW‘\

David Hansen
Auktoriserad revisor

Undertecknad verkstdllande direktér i AB Glada Hudikhem intygar, dels att denna kopia av érsredovisningen och revisionsberattelsen
dverensstdmmer med originalen, dels att resultatrékningen och balansrékningen faststdllts pd ordinarie drsstdmma den 3 juni 2022.
Arsstimman beslét att godk&nna styrelsens férslag fill vinstdisposition.

Hudiksvall 2022-06-07

Stefan S6derlund
Verkstdllande Direktér
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Glada Hudikhem AB, org.nr 556507-8267

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Glada Hudikhem AB fér ar 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Glada Hudikhem ABs finansiella stallning per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dé&rfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen ér Glada Hudikhem AB.

Grund fér uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i fdrhallande till
Glada Hudikhem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Detgr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar &ven for den
interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren fér beddmningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning fér Glada Hudikhem AB for ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.



Revisionsberattelse

pwe

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Glada Hudikhem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i &vrigt kontrolieras pa ett
betryggande séatt. Den verkstéllande direktoren ska skota den Iopande forvaltningen enligt styreisens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
Overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaliningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av foérvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstailande
direktoren i ngot vasentligt avseende:

 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
/

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Hudiksvall den 30 mars 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
7 iy it ol ’
L’ﬁ’/"{"b'f/l'/fo{// (.fc':f"%’/"b’%__.-'“

David Hansen
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport
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2022-03-24 /

Lekmannarevisorerna i bolaget

For kannedom och beaktande Till arsstdmman i
Bolagsstyrelsen Glada Hudikhem AB
(tidigare Hudiksvallsbostéder AB)
Org nr 556507-8267

For kdnnedom
Fullmaktige i Hudiksvalls kommun

Granskningsrapport for 2021

Vi, av fullméktige i Hudiksvalls kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat bolagets
verksamhet for 2021. Granskningen har utforts av sakkunniga som bitréder lekmannarevisorerna.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning, &gardirektiv
och beslut samt de lagar och féreskrifter som géller for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt &garens uppdrag och mal samt de lagar och féreskrifter som galler
fér verksamheten.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet samt utifrdn bolagsordning och av arsstdmman faststéllda &gardirektiv.
Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning som behdvs fér att ge rimlig grund
for beddmning och prévning. Arets granskning har framfér allt fokuserat pa féljande omraden:

- Grundléggande granskning av bolagsstyrelsens férvaltning
- Aterkoppling fran bolag till garen

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillréckliga som grund for vara uttalanden nedan.
Utifran genomférd granskning gor vi foljande bedémningar avseende revisionsaret 2021:

Att bolalgets verksamhet har i allt vasentligt bedrivits pa ett fran ekonomisk synpunkt
tilifredsstallande satt.

Att bolagets interna kontroll inom granskade omraden har i stort varit tillracklig.

Att tillrackliga underlag saknas for att prova om bolagets verksamhet har skotts pa ett
andamalsenligt satt. En brist &r att styrelsen inte genomfor en systematisk uppféljning/utvérdering
av saval bolagsinterna mal som féljsamhet till kommunalt &ndamal.

Underlag or revisionell bedémning samt forslag till utvecklingsomraden redovisas i bifogade

dokument.

_ %M@%%M h
Chruste onsson Lennart Almstedt
Lek narevisor Lekmannarevisor

Bilaga: Granskningsredogérelse 2021, PwC, mars 2022

[“]Glada

Hudikhem






Fastighetsinnehav den 31 december 2021

OMR FASTIGHET

1011
1021
1031
1032
1041
1042
1051
1062
1061
1071
1091
1101
1111
1123
1123
1124
1121
1122
1131
1141
1151
1161
1162

Fridhem 18:1
Milstolpen 6
Kronboden 8
Kronboden 1
Jakobsberg 8:1
Jakobsberg 8:2
Skutskepparen 1
Springkdllan 1
Avik 20:11
Temperance 6
Tullen 6
Tullstugan 5
Hasta 12:1
Ostanbrack 43:1
Ostanbrack 43:1, PC
Ostanbrack 47:1
Ostanbréack 48:1
Ostanbréck 1:47
Kristineberg 6:3
Hdésta 2:41
Munter 1
Kopparslagaren 8
Brunnen 1

1171/1172 Kristineberg 5:3, 5:4

1181
1191
1201
1211
1221
1241
1251
1261
1271
1311
15611
1521
1531
1541
1551
1561
1671
1601
1611
2011

33

Tingshusbacken 7:11
Fridhem 26:1

Tullen 8

Helenedal 6:14
Tingshusbacken 7:10
Skomakaren 2
Bdnhuset 4
Bdnhuset 1, mark
Snusfabriken 5
Varvet 5:1

Tutaren 1
Hattmakaren 8
Helenedal 6:13
Fridhnem 17:13
Sanna 2:71
Styrmannen 1
Sofiedal 12:8

Edsta 8:24

Edsta 8:26

lggesund 14:51

Byggdr Anskaffnings-

kostnad

1952 25991 862
1954 1263015
1955 9 804 961
1978 17 408 471
1957 28 498 043
1964 20 475 902
1959 6 629 929
1978 16 928 039
1963 12411 315
1963 3 606 806
1967 919 541
1968 7175571
1970 76755704
1972 13111 480
1971 7 114 631
1972 13 484 925
1972 2 353 091
1975 33 974 526
1981 54 648 165
1971 119 159 832
1978 10 372 331
1986 8152316
1986 4 585 678
1989 88 077 403
1989 12842 167
1992 10154 211
1992 95 557 525
1991 23746 150
2014 25576 183
1930 4799 650
1 407 269

417 106

2015 30 524 856
1919 6135774
1945 7 683 353
1948 4817098
1950 5 569 428
1955 4552730
1956 5300 285
1959 5067 595
2021 14 549 357
1970 389 244
1981 6011 390
2013 14052 261

Avskrivning

t.o.m.21-12-31

7 869 370
563 800
2654414
6459 613
11117 304
5482 952
2 344 854
5400 651
3383 385
1368738
413 033
2789 382
16 550 284
5861 441
912730
3471176
311315
14763 221
24 435015
29 016 340
4983734
3870232
2179 800
39 498 986
6 337 821
3299 541
49 043 320
11322085
3 643 899
1905 543
278 031

4 550 982
2092267
2 692 336
2182001
1580 537
2113443
2412991
2367 324

334913

173 840
3890 331
3132785

Bokfort
restvarde

18 122 492
699 215

7 150 547
10 948 858
17 380 739
14 992 950
4285075
11527 388
9 027 930
2238068
506 508
4386 189
60 205 420
7 250 039
6201 901
10013 749
2041776
19211 305
30213 150
90 143 492
5388 597
4282 084
2 405 878
48 578 417
6 504 346
6854 670
46 514 205
12 424 065
21 932284
2894107
1129 238
417 106
25973 874
4043 507
4991017
2635097
3988 891
2 439 287
2887 294
2700271
14214 444
215404
2121 059
10919 476

[<]Glada

Hudikhem

Taxerings- Ddrav Bygg-

vdrde

78 962 000
8124 000
14 153 000
24198 000
62 805 000
44 664 000
16 468 000
23 079 000
20 635 000
16 924 000
6 702 000
31323 000
104 198 000
32221000

37 169 000
3856 000
78 058 000
72 968 000
149 268 000
30 267 000
12 105 000
6 538 000
60 400 000
10 376 000

57 271 000
17 309 000
10 209 000

4081 000

13 657 000
5526 000
11 196 000
7252000
8 429 000
5532 000
3 545 000
6163000
3937 000
918 000

nadsvarde

57 954 000

6021 000
11255 000
17 371 000
47 739 000
34 477 000
12 400 000
17 412 000
15 643 000
13 080 000

4 966 000
23 561 000
83 494 000
25 530 000

29 272000
3 139 000
62 335 000
59 426 000
118 504 000
22 390 000
9 594 000
5200 000
50 000 000
7 873 000

44 200 000
13 800 000
9 400 000
3172000

11 800 000
4236 000
9 142 000
5577 000
6188 000
4243 000
2 867 000
4 645000
3 400 000

804 000



Fastighetsinnehav

OMR

2012
2013
2014
2015
2016
2021
2032
2031
2041
2042
2043
2044
2045
2046
2051
2071
2521
2531
2541
2551
2571
2572
2573
2574
2575
2576
3011
3012
3031
3041
3043
3044
3051
3052

FASTIGHET

lggesund 14:52
lggesund 14:54
lggesund 14:67
lggesund 14:99,

lggesund 14:299, mark

lggesund 14:300
lggesund 14:100
lggesund 14:95

lggesund 14:103
lggesund 14:104
lggesund 14:111
lggesund 14:107
lggesund 14:110
lggesund 14:109
lggesund 14:139
Fegdrde 1:64

mark

Enéngers-Bro 1:77
Oppdnge 2:1, mark
Fegdrde 1:215, mark

Endngers-Svedja 2:3 2017,2019

Oppdnge 1:123
Oppdénge 1:124
Oppdnge 1:125
Oppdnge 1:126
Oppdénge 1:127
Oppdénge 1:128

Forsa-Lund 15:2
Forsa-Lund 15:3
Forsa-Lund 1:65
Forsa-Lund 2:65
Forsa-Lund 2:57
Forsa-Lund 2:54
Forsa-Lund 1:4

Forsa-Lund 1:53

3053/3055 Forsa-Lund 1:58, 1:92

3054
3061
3101
3111
3121
3121
3122
3131
3132
3531
3541
3551
4011

Forsa-Lund 1:59
Forsa-Lund 1:93

Forsa-Hamre 21:22

Byberg 3:58

Forsa-Hamre 4:12, PC-Ndsviken

Forsa-Hamre 4:12
Forsa-Hamre 4:54
Forsa-Hamre 26:28
Forsa-Hamre 26:10

Halsjo 2:51
Overnds 2:72
Halsjo 30:7
Ede 5:62

Byggdr Anskaffnings-

2018
1993
2013

1963
1965
1964
1966
2020
1969
1968
1970
1971
1976

1955,1990

1961

1976
1976
1976
1976
1976
1976
1961
1962
1966
1981
1992
1993
1965
1991
1992
1989
1990
1963
1965

1970
1968
1984
1984
1988
2017
1981
1963

kostnad
37 130 264
18 677 102
23 842 415
132 843

22 000

24 358 071
12 798 266
14 996 035
7 959 473
20194 962
3919 530
2 829 392
2 090 535
3699917
13 065 380
10516 138
572 898
23 784

60 161
9421110
103 395
103 396
103 396
103 396
103 396
103 396

7 191 941
7 864 075
7 448 765
19 445 702
5030 852
4 643 823
731 320

16 454 974
254 846

10 329 489
14 622 289
2 669 575
2 661 186

1 946 869
2 638 844
19 1581 275
5006 066
3764535
23014176
483 610

4 823 482

Avskrivning

t.o.m.21-12-31

4055 375
7047 170
4906 396

8086773
2 353 859
3 534 403
3058 190
1138 531
1587 944

991 652

830 895
1350 047
5987 272
5522516

227 845

1041 481
50012
50012
50016
50018
50018
50013

1804 104

1838 266

1867719

9 032 593

2330712

2211059

316 671

8255512
119 399

4 923 440

6 624 965

1263885

1041759

1 641 601

771 141

1 005 896

9 043 941

2037737

1 659 900

3019230

213 657

1987 733

Bokfort
restvarde
33 074 889
11 629 932
18 936 019
132843
22 000
16271 298
10 444 407
11 461 632
4901 283
19 056 431
2 331 586
1837740
1 259 640
2 349 870
7 078 108
4993 622
345053
23784

60 161

8 379 629
53 383

53 384

53 380
53378

53 378
53383
5387 837
6 025 809
5581 046
10 413 109
2 700 140
2 432764
414 649

8 199 462
135 447

5 406 049
7 997 324
1 405 690
1619 427
546 665
1175728
1 632 948
10 107 334
2 968 329
2 104 635
19 994 946
269 953
2835749

Taxerings- Ddrav Bygg-

varde

23 604 000
5613000
6 621 000
678 000

9 729 000
6121 000
8 785000
8 035000
1 372000
7 294 000
7 355 000
4 602 000
2900 000
18 314 000
5380 000
397 000
145 000
58 000
2888 000
303 000
300 000
300 000
300 000
301 000
303 000
5136 000
4998 000
7 348 000
12 189 000
3 435 000
1 651 000
1872 000
5196 000
1 632 000
3 523 000
5 465000
2 660 000
3 680 000
1094936
3273 000
3 190 000
10 828 000
2174000
1236 000
6 193 000
1713000
4233 000

nadsvdrde
22 800 000
4755000
6 000 000

7 245 000
4987 000
7 272 000
6 127 000

5917 000
5977 000
3768 000
2372000
15 000 000
4711000
349 000

2 460 000
200 000
200 000
200 000
200 000
200 000
200 000

4284 000

4230 000

6 132000

10 231 000

2975000

1445000

1517 000

4 529 000

1 399 000

3017000

4856 000

2298000

3179 000

2832000
2 749 000
9 253 000
1935000
1 050 000
5800 000
1 458 000
3 493 000



OMR FASTIGHET

4017 Ede 50:1

4012 Ede 42:5

4013 Ede 42:6

4014 Ede 46:1

4016 Ede 5:47

4015 Ede 47:1

4021 Ede 7:25

4031 Ede 5.7

4041 Sunnansjo 9:7

4051 Ede 7:18

4061 Sunnansjo 9:12

4071 Ede 42:8

4081 Ede 5:68

4521 Ede 5:69

5021 Friggesund 1:32

5031 Friggesund 1:43

5051 Friggesund 1:68

5061 Friggesund 1:69
5071 Friggesund 1:70

5101 Bjurdkers-Angebo 4:8
5541 Friggesund 1:30, mark
5561 Bjurdkers-Angebo 4:6
7201 Képmannen 6

7211 Képmannen 7

7231 Strand 4:4, mark
SUMMA

35

1967
1966
2017
1964
1967
1965
1970
1972
1978
1987

1988,1990

1990
1991
1957
1970
1977
1987
1989
1991
1990

1980
1953
1960

Byggdr Anskaffnings-

Avskrivning

kostnad t.o.m.21-12-31

921 476
1287 498
29 961 4056
2222183
468 741

2 990 967
7 983 305
9 437 082
26 027 225
6778 745
28 829 144
23 060 941
4017 825

1 663 158
5367 470
4162868
4381 758
4529139
4918 927
5723 049
153 987
438 007
6596918
43752811
7 226 500

1463 708 244

339 554
508 892

3 433 220
832 908
192 860
1271475
3263 941
4030 160
9 005 898
3 163 563
13276 577
10 977 300
1 545 909
525 501
1961 867
1936376
2271169
2 460 322
2 829 982
5084913
103 848
185 890

2 420 372
13 428 579

498 043 258

Bokfort
restvarde
581 922
778 606
26 528 185
1389 275
275 881
1719 492
4719 364
5 406 922
17 021 327
3615182
15 552 567
12 083 641
2471916
1137 657
3 405 603
2 226 492
2110 589
2068817
2 088 945
638 136
50 139
252117
4176 546
30 324 232
7 226 500
965 664 986

[“]Glada

Hudikhem

Taxerings- Ddrav Bygg-

varde

1 578 000
3725000
7 786 000
5745000
1 459 000
6 965 000
14 913 000
16 156 000
17 505 000
3902000
13 063 000
9 844 000
1 952 000
1 339 000
3235000
3978 000
2 269 000
2417 000
2 720 000
712000
148 000
963 000

10 244 000
26 838 000

nadsvdrde
1272 000
2 996 000
7 200 000
4 626 000
1 180 000
5622 000
12 108 000
13 347 000
14 570 000
3370000
11 184 000
8 500 000
1 707 000
1 120 000
2 674000
3130000
1 949 000
2 060 000
2 369 000
608 000

903 000
6 353 000
20 000 000

1473 965000 1 170 560 000
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Box 1123
824 13 Hudiksvall
Telefon 0650- 354 00
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