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VD kommenterar

Lordagen den 24 oktober var det dags for oppet hus i var senaste nyproduktion ~Snusfabri-
ken 57 pa Stengatan i Hudiksvall. Det blev 24 nya ldgenheter, 16 stycken 1:or direkt riktade
till vuxenstuderande samt fyra 2.:or och lika mdnga 3:or for den vanliga bostadsmarknaden.
Alla ldgenheter hyrdes ut omgdende. Ndr bostadsbristen dr pdtaglig dr det inte konstigt men
nu saknar vi nyproduktionsmaojligheter i Hudiksvalls stad fram till dess att nya detaljplaner
upprdttats. Hudiksvallsbostdder kommer 2016, enligt dgarens onskemadl, att nyproducera pd
egen detaljplanelagd mark i Iggesund, Delsbo och troligen dven i Endnger och Ndsviken. [
vdr bostadsko soker de allra flesta, ca 90 %, ldgenhet i centrala Hudiksvall. Det dr hdr vi
framst av allt behéver bygga!

Vi har nu avverkat dar 2 med komponentredovisning (K3), ddr fastigheterna delas upp i ett
Sflertal komponenter med olika avskrivningstider. Vinsten pd sista raden i resultatrdkningen
fortsdtter att stiga trots 6kade satsningar pd underhdll. Hudiksvallsbostdder gdr bra och
stdrks ekonomiskt, men det dr inga nya pengar som tillfors. Mera kostnader ldggs som
investeringar istdllet for att tas direkt frdn drsresultatet. Bidragande orsaker till det goda
resultatet dr ocksa det fortsatt ldga rdnteldget och den milda snéfattiga vintern.

1 ar har vi paborjat stamrenoveringarna pd vdrt storsta bostadsomrdade Hdsta i Hudiksvall.
Forst har vi bytt ut den stora matarkulverten som gar genom hela Hdstaskogen och sedan
inledde vi stamrenoveringarna med ett av héghusen och ett av laghusen. Pa sd vis har vi
samlat pd oss viktiga erfarenheter infor storre volymer kommande dr. Aven pd Backavigen i
Forsa har vi paborjat stamrenoveringar, ett projekt som fortsdtter under 2016.

Hudiksvallsbostdder bade vill och kan vara en stark samhdllsbyggare, men det kréivs ocksd
att andra aktérer finns med pad spelplanen. Det behovs entreprenorer som klarar av vdrt
utokade behov av bade nyproduktion och renoveringsprojekt. Samtidigt dr det inte helt sjdlv-
klart att dessa finns att tillgd pd orter dir verksamheten varit pd en ldg niva under mdanga dr
och entreprendrerna koncentrerat sina resurser till mer expansiva omrdden i landet. Vi kan
helt enkelt bli bromsade i var utveckling pa grund av resursbrist och med det dven for héga
anbudspriser.

Ett stort tack till alla, ingen ndmnd och ingen glomd, for ett bra verksamhetsdr!

Nils-Erik Blomdahl
VD



Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéittelse

Arsredovisning fér Aktiebolaget Hudiksvallsbostéder 2015-01-01 — 2015-
12-31. Styrelsen och verkstdllande direktéren far hdrmed avge foljande
berattelse for 2015 Ars verksamhet.

Foretaget

Aktiebolaget Hudiksvallsbostader, 556507-8267, har till foremal for sin
verksamhet att forvarva, sdlja, dga, bygga, férvalta och uppléata fastig-
heter och fomfratter med bostdder, affdrs- och kontorsidgenheter samt
kollektiva anordningar. Bolaget dger dven ratt att bedriva liknande
byggnads-, férvalinings- och driftuppdrag fér annan uppdragsgivares
rakning.

Andamdlet med bolagets verksamhet &r att framja i férsta hand kom-
munens forsérining med bostdder och kommersiella lokaler. Bolaget har
sitt séte i Hudiksvall.

Hudiksvallsbostader ar anslutet till SABO, Sveriges Allmdannyttiga bostads-
foretag, FASTIGO, Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation och

HBV, Husbyggnadsvaror férening upa.

Styrelsen har under dret hallit 7 sammantréden.

Styrelsens sammanséttning var vid drets slut:

Styrelse

Ledamoter: Personliga suppleanter:
: Anna-Carin Keisu (S), ordf Rolf Sundell (S)
revisorer Bo Nilsson (S) Kerstin Rask (S)
Lilian Holmgren (S) Jorma Saarela (S)
Arbetstagarrepresentanter: Leif Rogell (S) Lena Hallgvist (S)
Mats Runefelt (V), v ordf Laila Nystrom (V)
Bo Engstrom, Fastighets Sture Jonsson (MP) Tommy Wikberg (MP)
Elisabeth Lofgren, Fastighets  Jérgen Bengtson (C), 2:e v ordf Johan Ringmar (C)
Asa Persson, Vision Anders Bengtsson (M) Kerstin Karlsson (M)
Anders Karelius, Vision Lars Andersson (SD) Birgitta Johansson (SD)

Vald av bolagsstdmman:
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, med auktoriserade revisorn Dennis Hedberg som huvudansvarig revisor.

Valda lekmannarevisorer av Hudiksvalls kommunfullmdaktige ér Christer Jonsson och Lennart Almstedt
med Berndt Nilsson och Nils-Géran Strémberg som suppleanter.



Hudiksvalls
fbostader




Forvaltningsberdttelse

Organisation

Bolagets centrala verksamhet med stabsfunktionerna ekonomi och ad-
ministration finns samlad pd huvudkontoret i Hudiksvall. Har finns ocksd
fordons- och mdleriverkstad samt reparationsgrupp. Fastighetsforvalt-
ningen &r organiserad i tvd férvaltningsomrdden, som ér uppdelade

i mindre husvardsdistrikt. Varje distrikt omfattar ca 200 Idgenheter for
vilket en husvérd har ansvaret for vad galler skotselfrdgor och kontak-
ter med hyresgdsterna. | avdelningen for produktion/utveckling finns
mycket av féretagets tekniska kompetens samlad. Reparationer och
Ibpande arbetsuppgifter utférs ofta i egen regi. Fér mer omfattande
och tidskravande arbetsuppgifter anlitas entreprendrer.

Personal

Antalet anstéllda vid drets slut var 87 personer, varav 28 kvinnor. Fordel-
ningen mellan kollektivanstéllda och tjGnstemdan var 63 respektive 24
anstallda.

Sjukfrdnvaron har under aret varit forhdllandevis hdg med vara matt
matt. Orsaken dr ett flertal Idngtidssjuka dér medarbetarna drabbats av
allvarligare sjukdomstillsténd.

Var tro pé& friskvard och sunda livsvanor inspirerade av bolagets sats-
ningar inom omrddet har inte férandrats.

Anléggningstﬂlgﬁngar

Den 31 december 2015 dgde och férvaltade AB Hudiksvallsbostader 4
352 (4 372) bostadslgenheter och 159 (158) lokaler. Bostadsytan uppgick
bokslutsdagen till 282 371 kvm (283 151 kvm). Lokalytan var 18 962 kvm (18
607 kvm).

Fastigheterna ar forsékrade fill fullvérde med en sjdlvrisk om tio basbelopp.
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Organisation
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Forvaltningsberdttelse

Hyror

| december 2015 gjordes dverenskommelse om hyror for 2016. Resul-
tatet av férhandlingarna blev en hojning med 0,7 % generellt for alla
ldgenheter. Dessutom hojdes hyrorna for garage, carport, motorvérma-
re och p-platser.

Utgdngspunkten for den tilldmpade hyressdttningsmodellen med dif-
ferentierade hyror &r en dverenskommelse mellan bolaget och Hyres-
gastféreningen. Overenskommelsen folier det podngsdattningssystem
som Hyresmarknadskommittén utformat. Systemet ger den enskilda
ldgenheten en totalpodng som ar summan av en ldgenhetspodng och
en omrddespodng. Podngsdttningen tar hdnsyn till egenskaper i bosta-
den och i bostadsomrddet enligt hyresgdsternas egna beddmningar.
Faktorer som nérhet till kommersiell- och offentlig service, trygghet och
sdkerhet, miljd och standard och skick i Ildgenhet och i fastighet p&ver-
kar hyran. Vidare har bostadsomrddenas attraktivitet métts. Generellt
kan pdstdas att hyresgdster valier centrumldgen for sin bostad framfér en
l&dgenhet i ett ytteromréde.

Vara hyresgdster har under dret betalat i genomsnitt 921 kr/kvm, vilket
kan jamféras med riksgenomsnittet fér kommundgda féretag som var
998 kr/kvm och ldnsgenomsnittet som var 931 kr/kvm.

Uthyrning och omﬂyttningar

Antalet uthyrda Iadgenheter vid &rsskiftet var 4 336 stycken av totalt
4 352 lagenheter, det vill séga en uthyrningsgrad pd ca 99,6 procent.

Om- och avflyttningar under éret uppgick fill totalt ca 925 st viket mot-
svarar ca 21%.

Hyresnivéier
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Forvaltningsberdattelse

Férvaltning

Foretagets intékter bestér huvudsakligen av hyresintékter. Nettohyres-
intakterna har 6kat med 5 941 tkr under dret frédn 274 939 tkr till 280 880
tkr. Foréndringen beror pd drets hyreshdjning och hégre uthyrningsgrad.
De samlade kostnaderna for fastigheternas drift och underhdll inklusive
fastighetsskatt och centfrala administrativa kostnader uppgick fill 213 563
tkr (214 460 tkr).

Underhdllet har &kat jamfort med tidigare ar frén 175 kr/kvm till 188 kr/
kvm. Under dret har bl a utforts stam- och fasadrenovering, takomlagg-
ning, balkongrenovering, ombyggnad av lek— och uteplatser, I1&ssys-
tembyte, ut- och invandig malning, hissrenovering, badrumsunderhdill,
fonsterpldtning. Hyresgdsterna har utnyttjat sina Idgenhetskonton for
mdalning/tapet- och golvunderhdll till 15,1 mnkr, 50,1 kr/kvm.

Taxebundna kostnader inklusive uppvarmningskostnader ar 4 208 tkr IGg-
re 2015 &n under 2014. 2015 har jamforelsevis varit ett mycket milt ér vad
avser utetemperaturen. Detta dr den frdmsta bidragande orsaken Hill
den lagre kostnaden. Bolagets driftnetto, dvs rérelseresultat fére avskriv-
ningar uppgick till 230 kr/kvm (210 kr/kvm).

Vad avser fastighetsinvesteringarna har vi genom nyproduktion i Hu-
diksvall tillfért bestdndet 24 nya ldgenheter pd Stengatan "Snusfabriken
5". Ytterligare 5 st ldgenheter har fillskapats av fore detta lokalytor i
kvarteret Kbpmannen pd Stationsgatan i Hudiksvall. Vi har dven genom-
fort stamrenoveringar pd Backavdgen i Forsa och framfér allt pdborjat
eft stoérre stambytesprojekt som kommer att 16pa dver ett antal &r pd
Hastaskogen i Hudiksvall. | samband med underhdll av badrum har for-
battringar skett av fuktsparr, ledningsdragning och ytskikt.

En fastighetsforsalining har skett under éret och det i Norrbo dér 6 tem-
pordra ldgenheter styckats av frdn var fastighet HAlsjo 2:51.

Antal léigenheter
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Ekonomi

Bolagets fastighetsinnehav finansieras fill den stdérsta delen genom upp-
I&ning. LAnevolymen uppgick per bokslutsdag till 592 889 tkr (588 840 tkr).
Lanen ar sakerstdllda via pantbrev i bolagets fastigheter eller kommunal
borgen. Hudiksvalls kommuns borgensdtagande avseende 1&n &r 592
889 tkr (588 840 tkr). Arets genomsnittliga bruttorénta uppgick till 1,64%
(2,34%). Frdn och med &r 2011 betalar vi borgensavgift till kommunen,
vilken ingdr i berékningen for bruttoréntan. For &r 2015 ér borgensavgif-
ten 1 333 tkr (1 202 tkr).

Avskrivningar enligt plan avseende fastigheter, markanladggningar, for-
don och inventarier uppgick till 24 592 tkr (22 817 tkr). Hyresfordringar har
skrivits av med 202 tkr (155 tkr).

Hudiksvalls kommun har @ven iklatt sig borgensansvar fér pensionsutfds-
telser fill personalen med 7 615 tkr (7 337 tkr). Motsvarande belopp finns
avsatt under balansrdkningen rubrik Avsattning fér pensioner.

Hudiksvallsbost&der &r anslutet fill Fastigo’s garantifond. Ansvarsbelop-
pet uppgdr till 603 tkr.

Hyresbortfallet uppgick fill 7 333 tkr inkl IGmnade rabatter, en minskning
med 547 tkr fr&n féregdende ar.

Foretagets likvida medel per bokslutsdag uppgick till 24 281 tkr (22 232
tkr). D& ar AB Hudiksvallsbostaders del av koncenkontot inrdknat. Den
synliga soliditeten var vid samma tidpunkt 21,6% (19,4%). Under éret har
fastighetsldn 16sts och amorterats med totalt 20 951 tkr. Nyuppldning av
25 000 tkr har skett under dret.

Bolagets resultat efter finansiella poster uppgick till 35 015 tkr (26 476 tkr).
Redovisat resultat efter skatt blev 24 514 tkr (17 006 tkr).

Byggnadsér
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Femarsoversikt

o . .
Femarsoversikt
(Belopp i tkr om ej annat anges)
Resultatrakning

Hyresintékter

Resultat fére avskrivningar
Avskrivningar/Nedskrivningar
Resultat efter avskrivningar
Finansiella intakter
Finansiella kostnader
Rantebidrag

Resultat efter finansnetto
Arets resultat

Balansrdkning
Omsattningstillgdngar
Fastigheter

Ovriga anlaggningstillgdngar
Kortfristiga skulder
Langfristiga skulder
Obeskattade reserver

Eget kapital

Fastigheter
Taxeringsvarde
Lagenhetsyta, tusental kvm

Lokalyta, tusental kvm ./. Forréd

Forvaltade lagenheter, antal
Bruttoinvesteringar

Nyckeltal

Uthyrningsgrad ldgenheter, %
Vakansgrad lokaler, %
Direktavkastning, %

Avkastning pd totalt kapital, %
Avkastning p& eget kapital, %

Ré&ntetdckningsgrad, gar
Skuldsattningsgrad, ggr
Soliditet, %

Medelantal anstallda

Definitioner:
Direktavkastning

Resultat fére avskrivningar i procent av ge-
nomsnittligt bokfort varde pd fastigheter.

Avkastning pa totalt kapital:

Resultat efter finansnetto plus ré&intekostnader
exkl rantebidrag i procent av genomsnittlig

balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital:

Resultat efter finansnetto i procent av

genomsnittligt eget kapital.

Rdntetdckningsgrad:

Resultat fére avskrivningar i relation till

réntekostnader inklusive rantebidrag.

2012 2011
263014 256 100
49 035 54185
-21 097 -22 037
27 938 32 148
635 386

-18 620 -20 855
0 0

9953 11679
6194 7877
27 905 31707
673 563 685 902
556 0565 17 066
85211 73 394
536 822 533132
18 706 17 845
115784 110 304
1033684 1035682
281 165 281153
20 353 19 140
4350 4352
47 250 17 300
99.1 99.5
11,9 6.8

7.2 7.8

3.8 4,4

7.9 2.8

2,7 2,6

4,8 5.0

17,1 16,8
82,0 80,0

2015 2014 2013
280 880 274 939 269 259
69 240 63416 47 625
-24 706 -23 509 -22 587
44 534 39 907 25038
250 402 499
-9 769 -13 833 -16 631
0 0 0
35015 26 476 8 906
24514 17 006 10 387
30 337 27 755 18 721
808 209 760 572 724 465
13 349 22217 18 312
79 352 73193 79 962
584 012 575959 541 694
22 471 19 321 14175
166 060 142 071 125 667
1140417 1129413 1136646
282 371 283 151 283 242
18 962 18 607 19 075
4352 4372 4378
76 025 72 897 80 942
99.6 99.6 99,0
13.8 13.4 18.4
8.8 8.5 6.8
5.4 5,1 3.4
20,6 18,0 6,7
7.1 4,6 2,9
3.6 4,1 4,4
21,6 19.4 17.9
87.0 88.0 84,0
Skuldsattningsgrad:

Rantebdrande skulder i férh&llande
fill redovisat eget kapital.

Soliditet:
Justerat eget kapital i férhéllande
fill balansomslutning.

Fastigheter:
Fardigstallda byggnader plus mark
och markanl&ggningar.

Lagenhetsyta/Lokalyta:
Uthyrningsbar yta vid drets slut.

Uthyrningsgrad, Idgenheter:
Antal uthyrda I&genheter i
% av antal uthyrningsbara
I&genheter

Vakansgrad, lokaler:
Outhyrd lokalvolym i
procent av uthyrningsbar
lokalvolym enligt bokféring.
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Resultatrakning
Verksamhetséaret 1/1-31/12 2015
(tkr)

Nettoomsdttning
Hyresintakter

Ovriga férvaltningsintékter
Summa Nettoomsattning

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Underhdliskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar

Summa Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Rorelseresultat

Resultat frdn vardepapper
Rdanteintdkter
Rantekostnader

Resultat Efter Finansiella Poster
Bokslutsdispositioner

Skatt
Arets Resultat

Férdelning intakter
2015 (2014)

Not. 2015

2 280 880
1923
282 803

3.4 -153239
-56 485

5 -3 839
-24 706

-238 269

44 534

6-12 44 534
2

12 248
-9769

35015
13 -3 150

14,15 -7 351
24 514

Hudiksvalls
fbostader

2014

274 939
2937
277 876

-157 663
-52 912
-3 885
-23 509
-237 969

39 907

39 907
2

400
-13/833

26 476
-5 146

-4 324
17 006

Fordelning kostnader 2015 (2014)

OHyror, bostadslagenheter, 92% (91%)
@ Hyror, lokaler, 4% (4%)

o Ovriga hyror, 3% (3%)
ORantebidrag, 0% (0%)

m Ovriga intékter, 1% (1%)

O Kapitalkostnader, 14% (15%)
OAdministration, 8% (6%)
mVarme, 15% (16%)

B Sophantering, 2% (2%)

B Inre och yttre skotsel, 15% (14%)
OFastighetsskatt, 2% (2%)

mOvriga kostnader, 3% (4%)
OReparationer, 10% ( 11%)
OVatten, 5% (5%)

OEl, 4% (4%)

mUnderhall, 23% ( 21%)




Balansrdkning

Balansréikning
Per 31/12 2015
(tkr)

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier (och maskiner)
IT/Bredband
Pagdende om- och tillbyggnad

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra I&ngfristiga vérdepappersinnehav
Andra l&ngfristiga fordringar

Uppskjuten skattefordran

Summa Anlaggningstillgangar

OMSATININGSTILLGANGAR
Varulager mm
Ra&varor och férnédenheter
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader & upplupna intdkter

Kassa, bank

Summa Omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not.

16,20
16
16
17

18
27
15

19

21
22

2015

808 209
4635
5 230
1392

467
1625

821 558

493
1781

26 123
1938

30 337

851 895

2014

760 572
3928
6318
9714

467
1790

782789

554
1410

24112
1677

27 755

810 544

14



SKULDER OCH EGET KAPITAL
Bundet Eget Kapital

Aktiekapital (20 000 akfier med kvotvarde 1 000 kr)

Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt Eget Kapital
Balanserad vinst/forlust
Arets resultat
SUMMA EGET KAPITAL

Obeskattade Reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade avskrivningar utdver plan

Avsdttningar
Avsattning for pensioner
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga Skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga Skulder
Skulder fill kreditinstitut
Leverantorskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Korffristiga Skulder
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stdlida panter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
Garantifond, Fastigo

Not.

28

23

24

25

2015

20 000
11483
31 281

78782
24 514
166 060

17125
5346

7615
4958

571 439

21 450
18 524
2781

0

36 597
79 352
851 895

563

603

2014

20 000
11812
31 281

61972
17 006
142 071

15055
4266

7 337
432

568 190

20 650
21814
2617
0
28112
73193
810 544

563
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Eget kapital

. (\(j Q\\O\

Eget kapital @ I N o
Per 31/12-2015 (tkr) .6\@9\ S\d\“(\ e(\l’\o(\ W o «© ©

. NN O & o
Ingaende balans
2014-01-01 20000 12141 31 281 62246 125668
Férandring uppskrivningsfond -328 328 0
Utdelning enligt st&émmobeslut -602 -602
Arets Resultat 2014 17 006 17 006
Eget kapital 20000 11813 31281 78978 142072
2014-12-31
Forandring uppskrivningsfond -328 328
Utdelning enligt stdmmobeslut -524 -524
Arets Resultat 2015 24514 24514
Eget kapital 20000 11485 31281 103296 166062
2015-12-31

Skulder &
Tillgé’mgar eget kapital

@Byggnader 85% O Eget kapital 22%
B Langfristiga skulder 69%

OKortfristiga skulder 9%

mMark 10%

o Ovriga anlaggningstillgangar 2%

OLikvida medel 0%

m Ovriga omséttningstillgangar 4%
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Kassqﬂb'desana])/s

Kassaﬂédesanalys

Direkt metod (tkr)

Den I6opande verksamheten
Inbetalningar frdn kunder
Utbetalningar fill leverantérer och anstélida

Kassaflode fore betalda rantor och inkomstskatter
Erhdllen rénta

Erhdlina utdelningar

Erlagd ranta

Betald inkomstskaft

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Sélda materiella anldggningstillgdngar

Placeringar i 6vriga finansiella anléggningstillgdngar
Okning/minskning av kortfristiga finansiella placeringar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lén

Amortering av skuld

Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid drets bérjan
Summa likvida medel vid arets slut

not
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2015

290 905
-214198

76 707
248

2

-10 099
-2 871
63 987

-66 311
683

165
-65 463

25000
-20 951
-524
3525

2 049
22 232
24 281

2014

270 552
-210793

59 759
400

2

-14 122
-2 054
43 985

-68 437
1738
-352

-67 075

55 000
-21 499

-602
32 899

9 809
12 423
22 232

| likvida medel har inréknats innestdende medel p& kommunkoncernens konto,
ovriga bankkonton och kassa.
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Noter

(tkr)

Not 1
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allmant

F o m rakenskapsdret 2014 upprattas ars- och koncernredovisningarna
med tilldmpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens all-
manna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tidigare tillémpades arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
allménna rdd férutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3).

Varderingsprinciper
Tilg&ngar, avsattningar, och skulder har vérderats enligt anskaffnings-
varden om inget annat anges nedan.

Intdkter
Hyresint&kter intéktsredovisas i den period uthyrmingen avser. Ovriga
intakter i den period intdkten intjanafts eller inbetalats.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhél-
las avseende aktuellt &r, justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt
samt férandringar i uppskjuten skaftt.

Véardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker fill nominella belopp
och gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r beslutade.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven darmed
sammanhdngande skatteeffekter i resultatrdkningen. Skatteeffekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skattefordran avseende framtida skattemdassiga avdrag
redovisas i den utstrdckning det ar sannolikt att avdraget kan avrdknas
moft dverskott vid framtida beskattning.

| bolaget redovisas - pd grund av sambandet mellan redovisning och
beskattning — den uppskjutna skatteskulden pd obeskattade reserver,
som en del av de obeskattade reserverna.
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Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat
med avskrivningar. | anskaffningsvdrdet ingdr utgifter som direkt kan
hanforas till forvarvet av tillgdngen.

N&r en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventu-
ell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya kompo-
nentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tilkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i kom-
ponenter I&ggs till anskaffningsvérdet om de berdknas ge foretaget
framtida ekonomiska foérdelar, fill den del tillgéngens prestanda dkar i
forhdallande till tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter for I6pande reparation och underhdll redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvary beddms om fastigheten vantas ge
upphov till framtida kostnader for rivning och &terstéllande av platsen.
| sddana fall gbrs en avsattning och anskaffningsvérdet 6kas med sam-
ma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlégg-
ningstillgéng redovisas som Ovrig rérelseintékt respektive Ovrig rérelse-
kostnad.

Materiella anléggningstillg&ngar skrivs av systematiskt éver tillgéngens
beddmda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara belopp
faststalls, beaktas i férekommande fall tillgdngens restvarde. Bolagets

mark har obegrédnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskriv-
ningsmetod anvands for dvriga typer av materiella tillgdngar.

Féljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnader

Stomme 100 ér
Fasad, fonster, yttertak,

El, VA, Ventilation 40 ér
Tekniska installationer 25 &r
VAatrum 20 &r
Restpost 100 &r
Markanlaggningar 20 ér
Inventarier 5ar
[T-investeringar 10 &r
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Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Nd&r det finns en indikation p& att en tillgéngs varde minskat, gors en
prévning av nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett atervinningsvarde
som 4ar légre dn det redovisade vardet, skrivs den ner till tervinnings-
vardet. Vid beddbmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna
p& de lagsta nivder dar det finns separata identifierbara kassafldden
(kassagenererande enheter). For tillgdngar, andra dn goodwill, som tidi-
gare skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning av om aterféring
bor goras.

| resultatrékningen redovisas nedskrivningar och &terféringar av ned-
skrivningar i den funktion ddr tillgdngen nyttjas.

Fastighetsvardering

Vi betraktar alla véra fastigheter som férvaltningsfastigheter.

Vardering av fastighetsbestdndet har skett i vérderingsprogrammet VD-
Pro och marknadsinformation/ortpris frdn NAI Svefa har anvdants.
Aktuella hyresnivéer reducerat med hyresbortfall har anvéants likval som
marknadsmdssig schablon for drift- och underhdliskostnad.

Finansiella instrument

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsdattningstillgdngar med undantag foér
poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka
klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det be-
lopp som férvéantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda
osakra fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som 16per med ranta
som avviker frdn marknadsrdntan och har en 16ptid dverstigande 12
mdanader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeféréndring-
en redovisas som ranteintdkt i resultatrkningen.

Ldneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffnings-
varde efter avdrag fér fransaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade
beloppet frdn det belopp som ska &terbetalas vid forfallotidpunkten
periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad &ver I&nets [6ptid med
hjGlp av instrumentets effektivrénta. Harigenom &verensstdmmer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska
Aterbetalas.

Varulager

Anskaffningsvardet faststélls med anvandning av forst in, férst ut-me-
toden (FIFU). For rdvaror ingdr alla utgifter som ar direkt hénforliga il
anskaffningen av varorna i anskaffningsvardet.



Noter

Avsattningar

Foretaget gbr en avsattning nér det finns en legal eller informell forplik-
telse och en fillforlitlig uppskattning av beloppet kan goéras. Foretaget
nuvdardesberdknar férpliktelser som véntas regleras efter mer an tolv
mdnader. Den dkning av avsattningen som beror pd& att tid forflyter
redovisas som rantekostnad.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrékningen,
inklusive den uppskjutna skatteskuld som ar hanférlig till reserverna.

Ersattningar till anstdllda

Kortfristiga ersattningar:

Kortfristiga ersattningar i koncernen utgdrs av 16n, sociala avgifter,
betald semester, betald sjukfrdnvaro, sjukvérd och bonus. Kortfristiga er-
sattningar redovisas som en kostnad och en skuld d& det finns en legal
eller informell férpliktelse att betala ut en erséttning.

Ersattningar efter avslutad anstdlining:

| AB Hudiksvallsbost&der forekommer séval avgiftsbestémda som
formdnsbestémda pensionsplaner. | avgiftsbestémda planer betalar
foretaget faststallda avgifter till ett annat féretag och har inte ndgon
legal eller informell forpliktelse att betala ndgot ytterligare dven om det
andra féretaget inte kan uppfylla sitt &tagande. Bolagets resultat belas-
tas for kostnader i takt med att de anstalldas tjanster utforts.

AB Hudiksvallsbostéder redovisar formdénsbestdmda pensionsplaner i
enlighet med K3s férenklingsregler. Bolaget har férmdénsbestdmda pla-
ner som innebdr att pensionspremier betalas och dessa planer redovi-
sas som avgiftsbestdmda planer.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprdattas enligt direkt metod. Det redovisade kas-
saflbdet omfattar endast fransaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, féorutom kassamedel, dispo-
nibla tilgodohavanden hos banker.
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Uthyrning

Bostader

Lokaler

Ovrigt

Avgadr outhyrda objekt
Bostader

Lokaler

Ovrigt

Avgar rabatter mm
Bostader

Summa

Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och stad

Reparationer
Taxebundna kosthader
Uppvarmning
Administration

Ovriga driftskostnader
Summa

Hyresgdsterna kan genom HLU - Hyresgdststyrt Idgenhetsunderhdll - péverka
underhdliskostnaderna fér méining, tapetsering och golv samt erhdlla en
hyresrabatt- som framrdknas efter Gtgdrdens pris och intervall- under den tid
hyresgdsten avstdr frén berattigat underhdll. Det sammanlagda vérdet av
de underhdllsdtgdrder hyresgdsterna ar berattigade till uppgdr till cirka 31 Mkr.

Ersattning till revisorerna

Revision

Andra uppdrag én revisionsuppdraget

Summa

Fastighetsskatt

2015
263 946
14 539
9728

-2071
-2 004
-914

-2 344
280 880

2015
36 398
25 422
26 411
37 522
20788

6 698

153 23¢9

2015
179
31
210

2014
258 726
14 340
9753

-2 625
-1924
-948

-2 383
274 939

2014
35353
27 063
27 979
40 862
16 922

9 484

157 663

2014
163
3
166

Inga storre fordndringar avseende fastighetsskatten under &r 2015.

Medeltalet anstdllda och férdelning pa mén och kvinnor

2015

Antal Varav
Anstéllda man
87 59

Varav
man

Hudiksvalls

Qb

ostader
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Not 7

Not 8

Not 9

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

2015 2014
Léner och andra  Sociala Léner och andra  Sociala
ersattningar kostnader ersattningar kostnader

(varav pensionskostn) (varav pensionskostn)
32 549 13 055 30 405 10913

(2541 %) (1 995%)

*) Av foretagets pensionskostnader avser 161 tkr ( 119 tkr) Vd och tidigare Vd. Foéretagets
utestdende pensionsforpliktelser till Vd och tidigare Vd uppgdr fill 2 035 kkr (1 887 tkr).

Sjukfranvaro ( avser hela aret) 2015 2014
Total sjukfrénvaro 6% 8%
Langtidssjukfrénvaro 61% 64%
Sjukfrdnvaro, man 5% 7%
Sjukfrénvaro, kvinnor 8% 9%
Anstdlida - 29 ér 4% 12%
Anstdlida 30-49 &r 7% 7%
Anstéllda 50 ér - 5% 7%

Loner mm fordelat mellan ledningspersonal och 6vriga anstdllda

2015 2014
Styrelse , Vd Ovriga Styrelse, Vd Ovriga anstallda
1332 31217 1158 29 248

Not 10 Konsfordelning inom féretagsledningen

Styrelseledamdter och dvriga befattningshavare

2015 2015 2014 2014
antal pd varav man antal p& varav man
balansdagen balansdagen
Styrelseledaméoter 18 61% 18 72%
VD och andra
ledande befattningshavare 5 80% 5 80%

Not 11 Anstallningsvillkor vd
Mellan verkstallande direktéren Nils-Erik Blomdahl och féretaget finns anstaliningsavtal
upprattat. Vid uppsdgning frdn féretagets sida ar Vd berattigad till avgdngsvederlag
motsvarande tvé arsldner. Endera parten kan aktualisera att Vd skall Idmna sin roll vid
uppnd&dd 61 ars dlder. | detta fall utbetalas sdrskild &lderspension enligt reglerna i
PFA-Fastigo.

Not 12 Ranteintdkter 2015 2014
Ranteintdkter frdn banker 40 171
Ranteintékter frdn hyres- och kundfordringar 199 218
Ovriga rénteintékter 9 11
Summa 248 400
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Not 13 Bokslutsdispositioner 2015 2014
Skillnad mellan bokférda avskrivningar
och avskrivningar enligt plan -1 080 -799
Aterféring av periodiseringsfond 2210 0
Avsattning fill periodiseringsfond -4 280 -4 347
Summa -3 150 -5 144

Not 14 Skatt pa drets resultat 2015 2014
Aktuell skatt for éret 2 825 2 904
Uppskjuten skatt 4 526 1420
Summa 7 351 4 324

Not 15 Uppskjuten skatt 2015 2014
Arets uppskjutna skatteintékt/skattekostnad
Uppskjuten skatteintékt avseende temporéra skilnader 0 0
Uppskjuten skattekostnad avseende temporéra skilnader 4 526 1 420
Uppskjuten skatt i resultatrakningen 4 526 1420

Skillnad mellan bolagets skattekostnad och
skattekostnad baserad pa gdllande skattesats

Redovisat resultat fére skatt 35014 26 477
Skatt enligt gdllande skattesats 7 703 5825
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Rivningskostnad 138 396
Utrangeringsvarde komponenter 523 878
Avskrivningar éver 2% 145 118
Nedskrivningar 25 152
Ovrigt 23 18
Skillnad bokféringsmdassigt och skattemassigt

resultat vid fastighetsférsaljning 0 -11
Avdrag sparad forlust vid fastighetsforsalining 0 -78
Skattemdssig avdragsgill underhdliskostnad -4 618 -3 128
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter

O-skatteranta -1 -2
Utnyttjad, skattemassig avskrivning -441] -202
Avsattning avskrivning éver plan -238 -176
Schablonintakt periodiseringsfond 21 S
Aterféring av periodiseringsfond 486 0
Avsattning periodiseringsfond -942 -956
Justering frén féregdende ér 0 35
Skatt pa arets resultat enligt resultatrdkningen 2824 2904
Skattesats

Den gdllande skattesatsen ar skattesatsen fér inkomstskatt i bolaget. Skattesatsen ar
22,0 procent (22,0 procent)

Tempordra skillnader

Tempordra skillnader foreligger i de fall tilgdngars eller skulders redovisade respektive
skattemassiga vérden ar olika. Tempordra skillnader avseende foljande poster har
resulterat i uppskjutna skattefordringar/skatteskulder:
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Uppskjutna skattefordringar/skatteskulder 2015 2014
Nedskrivning, markanldggning 1074 1112
Nedskrivning, byggnader 1091 1 331
Tempordr skilnad pga komponentredovisning -7 123 -2875
Summa uppskjutna skattefordringar/skatteskulder -4 958 -432

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt
fér aktuella skattefordringar och skatteskulder samt nér uppskjutna skatter avser samma
skattemyndighet. Efter sddan kvittning har féljande belopp framkommit och redovisats
i balansrdkningen.

Not 16 Anldggningstillgangar 2015 2014
Byggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 996 792 947 086
Inkép/ombyggnader 52 462 53183
Omfért frdn pdgdende om- och nybyggnad 9714 4 460
Nedskrivningar p g a rivning -183 -940
Forsaljningar/utrangeringar -5733 -6 997

Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 1053 052 996 792

Ing&ende avskrivningar -321 336  -305 460
Forsaljning/utrangeringar 3240 2758
Nedskrivningar, p g a rivning 69 249
Arets avskrivningar -20 194 -18 883
Utgdende ackumulerade avskrivningar -338 221  -321 336
Ingdende uppskrivhingar 23 000 23 000
Ing&ende avskrivningar pd uppskrivet belopp -6 440 -5 980
Arets avskrivningar pd& uppskrivet belopp -460 -460
Utgdende ackumulerade uppskrivningar netto 16 100 16 560
Ing&ende nedskrivningar -30 000 -30 000
Aterféring pga férsdlining 0 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -30 000 -30 000
Utgdende planenligt restvarde 700 931 662016
Mark

Ing&ende anskaffningsvarde 86 390 86 455
INnkdp 0 0
Forsaljning -149 -65
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 86 241 86 390

Markanldggningar

Ing&ende anskaffningsvarde 16 997 13 486
Inkdép/ombyggnader 9756 3511
Forsaljningar/utrangeringar 0 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 26 753 16 997
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Ingdende avskrivningar -4 831
Forsaliningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar -885
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5716
Utgaende planenligt restvarde 21037

Utgdende planenligt restvdrde byggnad och mark 808 209
Samtliga I&nekostnader redovisas som kostnader.

Verkligt varde
Se not 1 varderingsprinciper

Byggnader och mark 2 257 080
Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde 17 585
Inkdp 2 699
Forsaljningar/utrangeringar -717
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 19 567
Ingdende avskrivningar -13 657
Forsaljningar/utrangeringar 717
Arets avskrivningar -1 992
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 932
Utgdende planenligt restvarde 4 635

lt-investeringar

Ing&ende anskaffningsvérde 28 871
Inkdép 0
Forsaljningar/utrangeringar -45
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 28 824
Ing&ende avskrivningar -22 553
Forsdliningar/utrangeringar 18
Arets avskrivningar -1 061
Utgaende ackumulerade avskrivningar -23 596
Utgaende planenligt restvarde 5230

Not 17 Pagdende om - och tillbyggnader

Ing&ende bokfort varde 9714
Under &ret nedlagda kostnader 1392
Omklassifisering 9714
Utgdende bokfort varde 1392

-4122
0

-709
-4 831

12 166

760 572

2166 000

16735
2 007
-1 157
17 585

-13158
1157
-1 656

-13 657
3 928
28 849

22

28 871

-21 443

-1 110
-22 553

6318

4 460
92714
-4 460
9714
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Not 18 Aktier och andelar

Namn Org.nr Sate Andel/aktier Bokfort varde
HBV 702000-9226 Stockholm 4 40 000 kr
SABO Byggnads-

forsakrings AB 516401-8441 Stockholm 225 427 050 kr
Summa 229 467 050 kr

Not 19 Ravaror och férnédenheter
Lagret bestdr dels av olja i tank, dels av férbrukningsmaterial. Inventerad
mdangd/antal 2015-12-31. Lagret ar varderat efter inkdpspris.

Not 20 Taxeringsvarden for 2015 2014
Byggnader 926 354 917 823
Mark 214063 211 590
S:a taxeringsvarden 1140417 1129413
Not 21 Ovriga fordringar 2015 2014
| summan ingdr:
Fordran skattekonto 146 231
Skattefordran 1 556 1510
Ovriga kortfristiga fordringar 142 141
Koncernkonto 24 279 22 230
Summa 26 123 24112
Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2015 2014
| summan ingar;
Upplupna intakter 0 0
Ovriga férutbetalda kostnader 375 243
Periodiseringskonto leverantérer 1 563 1434
Summa 1938 1677
Not 23 Skulder fill kreditinstitut 2015 2014

Redovisning av forfallotider pd I1&ngfristiga skulder:
Skulder som forfaller inom 5 ér efter balansdagen 571 439 568 190

Skulder som forfaller senare én 5 ér efter balansdagen 0 0
Summa 571 439 568 190
Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2015 2014
| summan ingdr:
Semesterléner inkl. sociala avgifter 3844 3804
Utgiftsré&ntor 2232 2 580
Forskottsbetalda hyror 22016 13212
Sdarsk. I6neskatt och avkastn.skatt p& pens.kostn 614 473
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 891 8043
Summa 36 597 28112

Not 25 Stdllda sdkerheter
For egna skulder
Fastighetsinteckningar 563 563



Not 26 Forvarv avimmateriella- & materiella anléggningstillgangar 2015
Arets totala investeringar i immateriella- och materiella
anlaggningstillgdngar férdelar sig enligt féliande:

materiella
Arets investeringar -76 025
Paverkan pa likvida medel fran drets investeringar  -76 025
Paverkan pa likvida medel i investeringsverksamheten -76 025

Not 27 Finansiella anléggningstillgangar 2015
Andra langfristiga fordringar
Ingdende anskaffningsvarde 1790
Tilkommande fordringar 0
Amorteringar, avgdende fordringar -165
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 1625

Not 28 Uppskrivningsfond 2015
Ingdende saldo 11813
Ovrig dverforing till fritt Eget kapital -328
Utgdende saldo 11 485

2014

materiella
-72 897
-72 897
-72 897

2014

1766
24

0
1790

2014
12 141
-328
11813
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Dispisition

DISPOSITION

Arsstdmman har att besluta om:

Balanserat resultat 78 781 822,75
Arets resultat 24 513 835,13
Utdelning till aktied i .

Overskott 102 979 657,88

Styrelsen och verkstdllande direktéren féreslar att Gverskottet balanseras i ny rdkning.

Hudiksvall den 11 mars 2016

i i 7 l— Ll Ptwsee

Anna-Carin Keisu o Nilsson L|I|cn Holmgren /"
ordférande
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Lelf ogell Mats Runefelt Sture Jonsson

vice ordférande
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g}‘{d J M{j{yp I!-;,--x... %ém /%Z'* o
Joérgen Bengtson Anders Bengi$son Lars Andersson
2:e vice ordférande

Nils-Erik Blomdahl
vD

Var revisionsberdattelse betrGffande denna arsredovisning har avgivits den 17 mars 2016.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Denms Hedberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till drsstiamman i AB Hudiksvallsbostidder, org.nr 556507-8267

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB
Hudiksvallsbostider for ar 2015.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar for
drsredovisningen

Det dr styrelsen och verkstéllande direktren som har ansvaret for
att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
och verkstéllande direktéren bedémer dr nédvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi f6}jer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att rsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r relevanta for
hur bolaget uppréttar irsredovisningen for att ge en riattvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgéirder som 4r
#andamadlsenliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
¢vergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av AB Hudiksvallsbostéders finansiella stéllning
per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens vriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att drsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for AB Hudiksvallsbostéder for &r 2015.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, och det ar styrelsen och
verkstillande direktéren som har ansvaret for férvaliningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ir att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for véart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver véar
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, tgarder
och forhéllanden i bolaget f6r att kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren &r
ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren pé& annat sétt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
indamailsenliga som grund for vira uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att drsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Géavle den 17 mars 2016
('jhr]i[}lgs Pricewat¢}] buseCo pers AB

Dennis Hedberg
Auktoriserad revisor



Lekmannarevisorerna i 2016-03-23
AB Hudiksvallsbostider 1 Hudiksvalls kommun

Till arsstimman i AB Hudiksvallsbostider
Org. nr. 556507-8267

Granskningsrapport for ar 2015

Vi, av kommunfullméktige i Hudiksvalls kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
aktiebolagets verksamhet och avger foljande utltande for 2015

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som giller for verksamheten.
Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamheten och internkontroll samt prova
om verksamheten bedrivits enligt kommunfullméktiges uppdrag och mal samt de lagar och
foreskrifter som giller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god redovisningssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente, samt utifran bolagsordning och
av 2014 ars bolagsstdimma faststillda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behévs for att ge rimlig
grund for bedémning och prévning.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet skétts pa ett indamalsenligt och frin
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt.

Vi finner enligt ovan inte anledning till anmérkning mot styrelsen eller verkstillande direktor.

Hudiksvall 2016-03-23
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Lennart Almstedt Christepfohinsson
. s 5
Lekmannarevisor Lekmannarevisor



Fastighetsinnehav den 31 december 2015

OMR FASTIGHET

1011  Fridhem 18:1
1021  Milstolpen 6
1031 Kronboden 8
1032 Kronboden 1
1041 Jakobsberg 8:1
1042 Jakobsberg 8:2
1051 Skutskepparen 1
1052 Springkdllan 1
1061 Avik 20:11

1071 Temperance 6
1091  Tullen 6

1101 Tullstugan 5

1111 Hdésta 12:1

1123 Ostanbrdck 43:1
1123 Ostanbrack 43:1, PC
1124  Ostanbréck 47:1
1121  Ostanbréck 48:1
1122  Ostanbréck 1:47
1131 Kristineberg 6:3
1141 Hdasta 2:41

1151  Munter 1

1161 Kopparslagaren 8
1162 Brunnen 1

1171/1172 Kristineberg 5:3, 5:4

1181 Tingshusbacken 7:11
1191  Fridhem 26:1

1201 Tullen 8

1211  Helenedal 6:14
1221 Tingshusbacken 7:10
1241 Skomakaren 2

1251 Bonhuset 4

1261 Bdnhuset 1, mark
1271  Snusfabriken 5

1311 Varvet 5:1

1511  Tutaren 1

1521 Hattmakaren 8
1531 Helenedal 6:13

1541  Fridhem 17:13

1551 Sanna 2:71

1561 Styrmannen 1

1591 Norrdnget 3:10, mark
1601 Edsta 8:24

1611 Edsta 8:26

33

Byggdr Anskaffnings-

1952
1954
1955
1978
1957
1964
1959
1979
1963
1963
1967
1968
1970
1972
1971
1972
1972
1975
1981
1971
1978
1986
1986
1989
1989
1992
1992
1991
1903
1930

2015
1919
1945
1948
1950
19556
1956
1959

1970
1981

kostnad

16 821 285
1263015
9 804 960

12 864 923

28 498 043

20 475 902
6 005 804
9 837977

10 544 771
3 606 806

219 541
7 175571

45 897 491

13 111 480
2619746
7 541 436
1 396 849

33974 526

52 900 602

65 554 671

10 372 331
8152316
4 585 678

85 658 028

12 842 167

10154 211

95 557 525

23746 150

25576 183
4258 486
1 407 269

417 106

30 524 856
4264 861
7 683 353
4817 098
4154 309
4552730
5300 285
5067 595

31 347
389 244
6011390

Avskrivning

t.o.m.15-12-31

4647 211
426 184
769 477

4755 473

7 637 646

2393612

1 520 866

3604 519

1115942
940 764
331 487

2151 412

15001 153

4318 409
642 396

2455810
491 904

10971 416
18 074 648
14 905 361

3751 562

3120 399

1757 484

30 601 247
4762297
2250 441

41 286 018

9 574789
520 557

1716564
104 229

123 000
1 570 338
1 536 085
1 740 248
1175768
1756 065
1985791
1811136

143 047
3238212

Bokfort
restvarde

12174074
836 831

9 035 483
8 109 450
20 860 397
18 082 290
4 484 938
6 233 458
9 428 829
2 666 042
588 054
5024159
30 896 338
8793071
1977 350
5085 626
904 945
23003110
34 825 954
50 649 310
6 620 769
5031917
2828 194
55056 781
8 079 870
7903770
54 271 507
14171 361
250565 626
2 541 922
1 303 040
417 106
30 401 856
2 694 523
6 147 268
3076 850
2 978 541
2796 665
3314 494
3256 459
31 347
246 197
2773178

Taxerings-
varde

60 554 000
6 561 000
7 275000

19 175000

79 952 000

12 338 000
18 339 000
15 363 000
13 045 000

5315000
23 847 000
86 613 000
27 663 000

30 695 000
3 160 000
64 604 000
60 048 000
123 561 000
24 061 000
14 891 000

50 131 000
8 282 000

46 906 000
13 490 000
9 006 000
3016 000

5138 000
4381 000
9 042 000
5760 000
6 685 000
4330 000
2915000
4917000

670 000

Hudiksvalls
fbostader

Ddrav Bygg-
nadsvarde

46 439 000
5148 000
5538 000

14 688 000

63 077 000

9 609 000
14 519 000
12 033 000
10 477 000

4156 000
18 729 000
71 477 000
22 680 000

25097 000
2 634000
53 122 000
50 153 000
101 052 000
18 764 000
12 318 000

42 325 000
6 604 000

38 200 000
11 060 000
8 000 000
2 428 000

3 900 000
3521 000
7 669 000
4 630 000
5179 000
3 467 000
2 422 000
3833000

577 000



Fastighetsinnehav

OMR

2011
2012
2013
2014
2015
2016
2021
2032
2031
2041
2042
2043
2044
2045
2046
2051
2071
2521
2531
2541
2551
2571
2572
2573
2574
2575
2576
3011
3012
3031
3041
3043
3044
3051
3052

3053/3055 Forsa-Lund 1:58, 1:92

3054
3061
3101
3111

Forsa-Hamre 4:12,PC-Ndsviken
Forsa-Hamre 4:12
Forsa-Hamre 4:54
Forsa-Hamre 26:28
Forsa-Hamre 26:10

3121
3122
3131
3132
3531
3541
3551
4011

FASTIGHET

lggesund 14:51

lggesund 14:52, mark

lggesund 14:54
Iggesund 14:67

lggesund 14:99, mark
lggesund 14:299, mark

lggesund 14:300
lggesund 14:100
lggesund 14:95

Iggesund 14:103

lggesund 14:104, mark

lggesund 14:111
lggesund 14:107
lggesund 14:110
lggesund 14:109
Iggesund 14:139
Fegdrde 1:64

Enéngers-Bro 1:77

Oppdnge 2:1

Fegdrde 1:215, mark
Endngers-Svedja 2:3

Oppdnge
Oppdnge
Oppdnge
Oppdnge
Oppdnge
Oppdnge

1:123
1:124
1:125
1:126
1:127
1:128

Forsa-Lund 15:2
Forsa-Lund 15:3
Forsa-Lund 1:65
Forsa-Lund 2:65
Forsa-Lund 2:57
Forsa-Lund 2:54
Forsa-Lund 1:4

Forsa-Lund 1:53

Forsa-Lund 1:59
Forsa-Lund 1:93

Forsa-Hamre 21:22

Byberg 3:58

Halsjo 2:51

Overnds 2:72, mark

Halsjo 30:7
Ede 5:62

Byggdr Anskaffnings-

2013

1993
2013

1963
1965
1964
1966

1969
1968
1970
1971
1976
1990
1961
1963

1969
1976
1976
1976
1976
1976
1976
1961
1962
1966
1981
1992
1993
1965
1991
1992
1989
1990
1963
1965

1970
1968
1983
1984
1988

1981
1963

kostnad
14 052 261
359 528
17 287 025
23842 415
132 843

22 000

23 858 909
9 888 188
14 320 970
6 551 859
883 055
3919530
2 829 392
2 090 535
2771 834
12 693 884
10516 138
572 898
154 863

60 161
156 286
103 395
103 396
103 396
103 396
103 396
103 396

3 490 833
5 682 856
3088 721
19 057 331
5030 852
4 643 823
731 320

16 454 974
254 846

10 329 489
14 622 289
2 669 575
2 661186
1 641 601

1 946 869
2 638 844
19 151 274
4169 540
3764 535
117 191
483 610
4598 211

Avskrivning

t.o.m.15-12-31

1 004 855

6019 960
1 604 896

4709 447
500 393
926 704

2 480 675
499 547

1260717
722 736
656 040
899 294

4392028

4 644139
144 307

50 348

77 691
36 495
36 496

36 496
36 495

36 495
36 496

1 098 880
1120 552
1 120 803
6668 173
1924 656
1857 977
260 920

7 143 423
98 251
4045 631
5487 412
861 984
834 327
358 811&
591 659
745079
6941 655
1 604 260
1238 129

156 852
1511965

Bokfort
restvarde
13 047 406
359 528
11267 065
22 237 519
132 843

22 000

19 149 462
9 387795
13 394 266
4071184
383 508

2 658813
2 106 656
1 434 495
1872 540
8 301 856
5871999
428 591
104 515

60 161

78 595

66 900

66 900

66 900

66 901

66 901

66 900
2391953
4 562 304
1967918
12 389 158
3106 196
2 785 846
470 400

9 311 551
156 595

6 283 858
9134877
1 807 591
1 826 859
1 288 088
1355210
1893765
12209 619
2 565 280
2 526 406
117 191
326 758
3086 246

Taxerings- Ddrav Bygg-

vdrde

422 000
4 868 000
5664000

507 000

8 577 000
4790 000
6 880 000
6 880 000
1 029 000
6 290 000
6 066 000
3893 000
2 411 000
15 485 000
4223 000
337 000
571 000
47 000
890 000
264 000
261 000
261 000
261 000
262 000
264 000
4073 000
4104 000
6 077 000
9 962 000
2777 000
1 343 000
1 538 000
4226 000
1 326 000
2910000
4 646 000
2124000
2891000

2 625000
2 532000
10 169 000

1 849 000

325000
1419 000
3393 000

nadsvdrde

4233000
5200 000

6 790 000
3 944 000
5 660 000
5462000

5153000
5025 000
3231000
1 996 000
13 000 000
4002 000
298 000
453 000

766 000
161 000
161 000
161 000
161 000
161 000
161 000
3 403 000
3 453 000
5063 000
8 424 000
2 416 000
1 182 000
1260 000
3702 000
1 143 000
2513000
4168 000
1 840 000
2 498 000

2 279 000
2186 000
8799 000
1 524 000

1 083 000
2780000

34



OMR

4017
4012
4013
4014
4016
4015
4021
4031
4041
4051
4061
4071
4081
4521
5021
5031
5051
5061
5071
5101
5541
5561
7201
7211

FASTIGHET

Ede 50:1

Ede 42:5

Ede 42:6, mark

Ede 46:1

Ede 5:47

Ede 47:1

Ede 7:25

Ede 5:7

Sunnansjo 9:7

Ede 7:18

Sunnansjé 9:12

Ede 42:8

Ede 5:68

Ede 5:69

Friggesund 1:32
Friggesund 1:43
Friggesund 1:68
Friggesund 1:69
Friggesund 1:70
Bjurdkers-Angebo 4:8
Friggesund 1:30, mark
Bjurdkers-Angebo 4:6
Képmannen 6
Képmannen 7

SUMMA

1967
1966
1966
1964
1967
1965
1970
1972
1978
1987

1988,1990

1990
1991
1957
1970
1977
1987
1989
1991
1990

1980
1953
1960

Byggdr Anskaffnings-

kostnad
921 476

1 287 498
78 135
2222183
468 741

2 990 967
7 983 305
8 575 204
17 637 495
6778745
27 623 961
23 060 941
4017 825
1663158
5367 470
4162 868
4 381 758
4 529 139
4918927
5723049
153987
438007
6600418
36304832

1159 044 725

Avskrivning
t.o.m.15-12-31
250 399

401 449

597174
157 769
992318
2 630 048
2 972 042
6 580 700
2 550 645
10770372
9 278 939
1025 096
252 731

1 432 336
1 475 940
1785913
2022183
2431068
5039763
97599
138982
1907865
7884368

Bokfort
restvarde
671077
886 049
78 135

1 625 009
310972

1 998 649
5353 257
5603 162
11056 795
4228100
16 853 589
13782 002
2992729
1410 427
3935134
2 686 928
2 595 845
2 506 956
2487859
683286
56388
299025
4692553
28420464

350 835517 808 209 208

Taxerings-
varde

1 259 000
2 985000
290 000

4 551 000
1 150 000
5549 000
11 862 000
12 828 000
13 684 000
3096 000
10 390 000
6 997 000
1 523 000
1 059 000
2709 000
3 347 000
1 925 000
2 062 000
2288000
674000
108000
840000
6157000
19643000

Hudiksvalls
fbostader

Ddrav Bygg-
nadsvdarde
1 025 000

2 426 000

3 691 000
934 000
4511000
9 685000
10 672 000
11 392 000
2 678 000
8 955 000
6 200 000
1 331 000
849 000
2243 000
2730000
1 693 000
1 802 000
2033000
591000

705000
3538000
15250000

1140417000 926 354 000
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Hudiksvalls
fbostader
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