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VD har ordet

Slada
Audikhem

2022 var ett hindelserikt ar for bolaget. Vi limnade sa sakteliga effekterna av pandemin och verk-

samheten kunde bedrivas mer som vanligt nir varen nidrmade sig;

I april bytte bolaget namn till Glada Hudikhem AB — ”’Dir minnen skapas”. Namnbytet var en del
i bolagets arbete med att tydligg6ra och utveckla bolagets roll som en del av Hudiksvalls kommun

och som en samhallsutvecklare dir betydelsen att skapa hem f6r hudiksvallsborna stod 1 centrum.

Under aret firdigstillde bolaget tva nybyggnadsprojekt, ett i Angebo med 6 st trygghetsligenheter
och 59 ligenheter pd Kattvikskajen. Kattvikskajen invigdes en stormig septemberdag och samt-
liga ligenheter hyrdes ut. I Angebo kunde hyresgisterna flytta in i december och dir ir 3 av de 6

ligenheterna uthyrda.

Strévan att komma ndrmare vara hyresgister fortsatte under 2022 och nir dret var klart hade alla
vara 4 omradeskontor ppnat. Vi hoppas att det ska leda till dnnu bittre service for vara hyresgis-

ter.

Bolaget fortsatte med sin héga ambition rérande underhill och nadde trots de inledande begtrins-

ningarna som pandemin utgjorde en underhallsvolym i paritet med tidigare 4r, dvs ca 80 mkr.

Omvirlden férindrades snabbt under 2022. Rysslands invasion av Ukraina la och ligger ett morkt
lock 6ver virlden och ocksa i viss man Hudiksvall. De ekonomiska férutsittningarna dndrades
kraftigt under aret och den skenande inflationen och med det héjda rintor paverkar starkt bolagets
forutsittningar. Bolaget paverkades redan under 2022 med 6kade kostnader pd exempelvis energi
men ocksd hojda rintor. Detta kommer att bli 4n mer mirkbart under 2023. En mildrande effekt
som vi tycks skonja dr en dimpning av materialpriser och en héirdare konkurrens i anbudsskedet

som kan till viss del kompensera kostnadsckningarna i vrigt.

Med en hég inflation och héjda rintor kommer behovet av hyreshéjningar att bli en fraga som
maste hanteras med klokhet. Samtidigt som bolaget maste kompensera sig f6r kostnadsékningarna

maste bolaget ocksa balansera detta mot hyresgisternas méjligheter i en anstringd ekonomi.

Bolaget har dock en stark situation att méta framtidens utmaningar och ambitionen 4r fortsatt att
skapa goda boendemiljéer i Hudiksvalls kommun. Detta mirks bland annat i att bolaget under

2023 planerar att investera i nya Hem i Forsa.

Stefan Soderlund
VD
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Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelse

Arsredovisning fér Glada Hudikhem Aktiebolag 2022-01-01 — 2022-12-31.
Styrelsen och verkstdllande direktéren fér hdrmed avge foljiande berdttelse
for 2022 Ars verksamhet.

Foretaget

Glada Hudikhem AB, 556507-8267, har till féremal for sin verksamhet artt
forvarva, sdlja, dga, bygga, forvalta och uppldta fastigheter och tomtréitter
med bostader, affars- och kontorsigenheter samt kollektiva anordningar.
Bolaget &ger Gven ratt att bedriva liknande byggnads-, férvaltnings- och
drifftuppdrag for annan uppdragsgivares rakning.

Andamdlet med bolagets verksamhet &r att framja i férsta hand kommu-
nens forsdrning med bostader och kommersiella lokaler. Bolaget har sitt séite
i Hudiksvall.

Glada Hudikhem &r anslutet fill Sveriges Allmannytta (fidigare SABO), FASTI-

GO, Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation och HBV, Husbyggnads-
varor férening upa.

Styrelse och revisorer

Styrelsens sammansdattning var vid arets slut:

Arbetstagarrepresentanter: Ledamoter: Personliga suppleanter:
Anna-Carin Keisu (S), ordf Lilian Holmgren (S)

Sukanya Kaewla Stéby, Fasfighets,  Bo Nilsson (S) Leif Rogell (S)

Marcus Westby (ErsGittare) Lena Hallgvist (S) Sture Jonsson (MP)

Stig Andersson, Vision, Anna Brink  Kerstin Karlsson (M), vice ordf Kristina Traff (M)

(ersGittare) Jan-Olov Stal (M) Cecilia Natander (M)
Jan-Erik Jonsson (C) Bengt-Olov Rylander (C)
Jérgen Bengtson (C), 2:e v ordf Rune Jonsson (C)
Olle Jonsson (V) Carola Forslund (V)
Stefan Nordin (SD) Yvonne Andersson (SD)

Vald av bolagsstamman:
Ohrlings PricewaternouseCoopers AB, med auktoriserade revisorn David Hansen som huvudansvarig revisor.

Valda lekmannarevisorer av Hudiksvalls kormmunfullmdktige ér Christer Jonsson och Lennart Aimstedt med
Tommy Ljung som suppleant.
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Forvaltningsberdttelse

Organisation

Bolagets centrala verksamhet med stabsfunktionerna ekonomi och
administration finns samlad p& huvudkontoret i Hudiksvall. Har finns
ocksd fordons- och mdleriverkstad samt reparationsgrupp. Fastighets-
forvaltningen ar organiserad i fyra férvaltningsomrédden. Omrddena
ar utformade utgdende frén sina forutséttningar vad gdller geografi,
storlek och komplexitet for att skapa sé lika forhdllanden mellan
omrddena som majligt. Varje omréde forvaltas av en omrédes-
forvaltare tillsammans med sitt team av lokalvérdare och fastighetsv
ardar som ansvarar for skotselfrdgor och kontakter med hyres-
gasterna. | avdelningen fér produktion/utveckling finns mycket av
féretagets tekniska kompetens samlad. Reparationer och Ibpande
arbetsuppgifter utfors ofta i egen regi. Fér mer omfattande och
tidskrévande arbetsuppgifter anlitas entreprendrer.

Under éret har arbetet med inférandet av "En vag in” fortlopt och slutet
av inférandeprojektet borjar skonjas. Det kvarstdr dock saker att
forbattra, allt i syfte att ge en god kvalitet i férvaliningen av bolagets
fastigheter och en god service fill véra hyresgdster.
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Anlaggningstillgangar

Den 31 december 2022 dgde och férvaltade Glada Hudikhem AB
4 505 (4 439) bostadsl&igenheter och 133 (134) lokaler. Bostadsytan
uppgick bokslutsdagen fill 290 456 kvm (286 406 kvm). Lokalytan var
18 715 kvm (18 736 kvm).

Fastigheterna ar férsakrade fill fullvérde med en sjdlvrisk om tio basbelopp.



Personal

Antalet anstdlida vid drets slut var 88 personer, varav 30 kvinnor.
Foérdelningen mellan kollektivanstéllda och tjanstemdan var 59 respektive
29 anstallda.

Bolaget har fortsatt arbetat med att sGkerstdlla aft bolaget uppfyller
lagkrav och aktivt arbetar fér en god arbetsmiljé. For att tydliggora,
samla och 6ka ftillgangligheten har vi lanserat en ny digital personal-
handbok ddr vi samlat policys, rutiner och processer.

Sjukfrdnvaron har under aret varit 4,37% vilket &r en minskning med
2,32% och ligger nu under fastighetsbranschen i snitt. LAngtids-
sjukskrivningen har ocks& minskat, vi ser att vart nya arbetssatt att
vara mer aktiv ger resultat.

Bolaget har tagit ytterligare steg i att arbeta progressivt férebyggande
med friskvard och hdlsovérd och kommer d& bland annat att se hur
riktade insatser mot arbetsgruppers riskmoment kan utvecklas
ytterligare. Detta har bland annat lett till att medarbetare med
sjukproblematik &terkommit i arbete.

For att uppfylla att vi arbetar utifrén var IGnepolicy samt uppfyller
kollektivavtalen med att jobba med en differentierad och
individuell Ibnesattning har vi arbetat fram en 16n- och
utvecklingssamtalsmodell som lutar sig mot var vérdegrund Personoll.fok’ro
- " Antalanstallda 88

HEM helhet, engagemang och mdgjlighet. For att trygga ] ST T
genomférandet har vi genomfort utbildning i 16n- och Andel kvinnor 34%
utvecklingssamtal fér alla medarbetare och chefer for Personaloms&ttning 11%

. Sjukfrédnvaro 4,37%
genomférande 2023.

Personalfakta
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Totalt antal anstéllda 88 Antal kollektivanstdllda 59  Antal tjansteman 29
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Forvaltningsberdttelse

Hyror

Infér érets hyresférhandling hade den sé kallade freparten bestGdende
av Hyresgdastféreningen, Sveriges Alménnytta och FastighetsGgarna
dverenskommits om en férhandlingsmodell som pd etft battre och mer
transparant satt skulle hantera de parametrar som pdverkar bolagets
kostnader och behov av hyreshdjningar.

Hyresforhandlingarna pdbérjades i oktober 2022. Efter férhandlingstillfal-
le nummer 3 och ddrefter besked fr&n hyresgdstféreningens stora dele-
gation konstaterades att parterna inte kunde komma &verens. Arendet
ldmnades darfér dver for medling fill Hyresmarknadskommittén. Efter
medling besté@mdes att hyrorna fér 2023 skulle héjas med 4,3%.

Utgdngspunkten for den tillimpade hyressattningsmodellen med dif-
ferentierade hyror ar en 6verenskommelse mellan bolaget och Hyres-
gdstféreningen. Overenskommelsen félier det podngséttningssystem
som Hyresmarknadskommittén utformat. Systemet ger den enskilda
ldgenheten en totalpodng som &r summan av en ldgenhetspodng och
en omrddespodng. Podngsdttningen tar hdnsyn till egenskaper i bosta-
den och i bostadsomrédet enligt hyresgdsternas egna beddmningar.
Faktorer som nérhet fill kommersiell- och offentlig service, trygghet och
sdkerhet, miljé och standard och skick i Idgenhet och i fastighet pdver-
kar hyran. Vidare har bostadsomrddenas attraktivitet matts. Generellt
kan pdstds att hyresgdster valjer centrumiégen for sin bostad framfér en
IGgenhet i ett ytteromrdde.

Uthyrning och omflyttningar

Antalet uthyrda IGdgenheter vid drsskiftet var 4 478 stycken av totalt
4 505 lagenheter, det vill séga en uthyrningsgrad pd ca 99,4 procent.

Om- och avflyttningar under &ret uppgick till totalt ca 654 st vilket mot-
svarar ca 14,7%.




Omiflyttning och outhyrt
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Forvaltningsberdttelse

Forvaltning

Foretagets intdkter bestér huvudsakligen av hyresintékter. Nettohyres-
intakterna har dkat med 7 422 tkr under dret frdn 322 122 tkr till 329 544
tkr. Férandringen beror pd arets hyreshdjning och hogre uthyringsgrad.
De samlade kostnaderna for fastigheternas drift och underhdll inklusive
fastighetsskatt och centrala administrativa kostnader uppgick fill 275 997
tkr (261 812 tkr).

Underhdllet har 6kat jamfort med tidigare Ar frén 259 kr/kvm fill 267 kr/
kvm. Under éret har bl a utforts stam- och fasadrenovering, takom-
lGdggning, balkongrenovering, ombyggnad av lek- och uteplatser,
I&ssystembyte, ut- och invandig malning, hissrenovering, fonsterbyten,
badrumsunderhdll, fénsterpldtning. Hyresgdsterna har utnyttjat sina
ldgenhetskonton for mdalning/tapet- och golvunderhdll till 19,6 mnkr, 63,4
kr/kvm.

Taxebundna kostnader inklusive uppvarmningskostnader ar 1 520 tkr
l&gre 2022 &n under 2021. Stérre delen av den lagre kostnaden hanfoérs
till ldgre uppvarmningskostnad.

Bolagets driftnetto, dvs rérelseresultat fére avskrivningar uppgick till 183
kr/kvm (207 kr/kvm).

Vi har under &ret arbetat med stamrenoveringsprojekt pd Bjorkbergsom-
r&det i Hudiksvall och pd Frejavdagen i Forsa. Ett Trygghetsboende med

6 lagenheter har férdigstalits i Angebo och pd Kattvikskajen i Hudiksvalll
skedde inflyttning i véra nya Idgenheter den 1 september. Totalt 59 13-
genheter varav 20 stycken avser ett Trygghetsboende.

Antal l[dgenheter

1998

5 rok
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Ekonomi

Bolagefts fastighetsinnehav finansieras fill den stdrsta delen genom upp-
I&ning. Ldnevolymen uppgick per bokslutsdag till 795 446 tkr (740 596tkr).
Lanen ar sakerstallda via pantbrev i bolagets fastigheter eller kommunall
borgen. Hudiksvalls koonmuns borgensdtagande avseende I&n &r 795
446 tkr (740 596 tkr). Arets genomsnittliga bruttorénta uppgick till 1,22%
(0,82%). Frdn och med &r 2011 betalar vi borgensavgift till kommunen,
vilken ingdr i berdkningen for bruttoréntan. For &r 2022 &r borgensavgif-
ten 3 840 tkr (3 511 tkr).

Avskrivningar enligt plan avseende fastigheter, markanlaggningar, for-
don och inventarier uppgick till 31 564 tkr (31 045 tkr). Hyresfordringar har
skrivits av med 362 tkr (493 tkr).

Hudiksvalls kommmun har &ven ansvar for framtida pensionsutfastelser fill
personalen med 5 831 tkr (6 986 tkr). Motsvarande belopp finns avsatt
under balansrdkningen rubrik Avsattning fér pensioner.

Glada Hudikhem é&r anslutet till Fastigos garantifond. Ansvarsbeloppet
uppgdr till 778 tkr.

Hyresbortfallet uppgick till 3 552 tkr inklusive I&dmnade rabatter, en dkning
med 79 tkr frén foregdende Ar.

Foretagets likvida medel per bokslutsdag uppgick till 56 591 tkr (59 159
tkr). D& ar Glada Hudikhem AB:s del av koncernkontot inrdknat. Den
synliga soliditeten var vid samma tidpunkt 23,3% (23,8%). Under &ret har
fastighetsldn 16sts och amorterats med totalt 20 150 tkr.

Bolagets resultat efter finansiella poster uppgick fill 15 568 tkr (26 472 tkr).
Redovisat resultat efter skatt blev 14 374 tkr (19 453 tkr).

Forslag fill vinstdisposition

Balanserade vinstmedel 204 141 438
Arets vinst 14 374 200
Kronor 218 515 638

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras s& att

fill aktiedgarna utdelas 29,40 per aktie, totalt 588 000
i Ny rékning dverfors 217 927 638
Kronor 218 515 638
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Femarsoversikt

Femarsdversikt

(Belopp i tkr om ej annat anges)
Resultatrdkning

Hyresintakter

Resultat fore avskrivningar
Avskrivningar/Nedskrivningar
Resultat efter avskrivningar
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader
Resultat efter finansnetto
Arets resultat

Balansrakning
Omsattningstillgéngar
Fastigheter

Ovriga anlaggningstillgdngar
Kortfristiga skulder

Langfristiga skulder inkl. avsattningar805 617

Obeskattade reserver
Eget kapital

Fastigheter
Taxeringsvarde
Lagenhetsyta, fusental kvm

Lokalyta, tusental kvm ./. Forrdd

Forvaltade Idgenheter, antal
Bruttoinvesteringar

Nyckeltal

Uthyrningsgrad ldgenheter, %
Vakansgrad lokaler, %
Direktavkastning, %

Avkastning pd totalt kapital, %

Avkastning p& eget kapital, %
Rantetdckningsgrad, ggr
Skuldséattningsgrad, ggr
Soliditet, %

Medelantal anstéllda

Definitioner:
Direktavkastning

Resultat fore avskrivningar i procent av ge-
nomsnittligt bokfort varde pd fastigheter.

Avkastning pa totalt kapital:

Resultat efter finansnetto plus rantekostnader
exkl rntebidrag i procent av genomsnittlig

balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital:

Resultat efter finansnetto i procent av

genomsnittligt eget kapital.

Réantetdckningsgrad:

Resultat fore avskrivningar i relation fill

rantekostnader inklusive r&ntebidrag.

2022 2021 2020
329 544 322122 314 909
56 506 63 122 55 645
-31 564 -31 045 -30 523
24 942 32077 25122
414 531 273
-9 788 -6 136 -6 411
15 568 26 472 18 984
14 374 19 453 20 294
76 500 69 066 60 451
1 094 862 965 665 961913
43 185 103 103 27773
124 288 116 722 101 268
748 987 697 755
5933 7 558 5814
278 709 264 567 245 300
1798068 1473965 1470139
290 456 286 406 286 110
18715 18 736 18 666
4 505 4 439 4 433
101 301 110 908 72 814
99.4 99.5 99.7
4,0 2,0 2,6
55 6,5 59
2,2 3.0 2,5
5,6 10,2 7.8
5.8 10,4 8.7
2,9 2,8 2.8
23,3 23,8 23.8
88.0 91,0 87.0
Skuldsattningsgrad:

Rantebdrande skulder i férhallande
fill redovisat eget kapital.

Soliditet:
Justerat eget kapital i férhdllande
fill balansomslutning.

Fastigheter:
Fardigstallda byggnader plus mark
och markanldggningar.

Lagenhetsyta/Lokalyta:
Uthyrningsbar yta vid drets slut.

2019 2018
306 942 300 367
56 296 56 201
-29 595 -29 172
26 701 27 029
253 109

-5 006 -4 582
21 948 22 556
20 554 21816
58 213 56 522
937 651 930 084
10 588 12 692
86 048 77 690
684 210 704 558
10 984 12098
225210 204 952
1470139 1240732
285814 285 611
18 408 19 548
4 427 4 425
37 158 25 987
99.7 99.5
2,4 2,3

6,0 6,2

2,7 2,8

9.8 11,0

11,3 12,3

3.0 3.5
23,2 21,5
90.0 86,0

Uthyrningsgrad, lagenheter:
Antal uthyrda I&dgenheter i
% av antal uthyrningsbara
lGdgenheter

Vakansgrad, lokaler:
Outhyrd lokalvolym i
procent av uthyrningsbar
lokalvolym enligt bokféring.
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Resultatrakning

Verksamhetsdret 1/1-31/12 2022
(tkr)

Not. 2022 2021
1
Nettoomsdattning
Hyresintdkter 2 329 544 322 122
Ovriga férvaltningsintékter 2959 2812
SUMMA NETTOOMSATINING 332 503 324 934
Fastighetskostnader
Driftskostnader 3.4 -187933 -178 160
Underhdliskostnader -82 609 -78 960
Fastighetsskatt 5 -5 455 -4 692
Avskrivningar och nedskrivningar -31 564 -31 045
SUMMA FASTIGHETSKOSTNADER -307 561 -292 857
RORELSERESULTAT 6.-12 24 942 32077
Resultat frén vérdepapper 2 240
Ranteintdkter 12 412 291
Rantekostnader -9 788 -6 136
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 15568 26 472
Bokslutsdipositioner 13 1 625 -1 744
Skatt pd drets resultat 14,15 -2819 -5275
ARETS RESULTAT 14 374 19 453
Fordelning intakter Fordelning kostnader
2022 (2021) 2022 (2021)

@Hyror, bostadslagenheter, 91%
(90%)
@Hyror, lokaler, 5% (6%)

DKapitalkostnader, 13% (12%)
mOvriga kostnader, 2% (1%)

OOvriga hyror, 3% (3%) OAdministration, 8% (8%)

OOvriga intakter, 1% (1%) OReparationer, 11% (11%)

mVarme, 13% (15%)
OVatten, 4% (4%)
@Sophantering, 4% (4%)
OEl, 3% (3%)
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Balansrdkning

Balansrakning

Per 31/12 2022
(tkr)
TILLGANGAR
Not.
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 16,20
Inventarier, verktyg och installationer 16
IT/Bredband 16
Pagdende nyanldggningar 17
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 18
Andra I&ngfristiga fordringar 27
Uppskjuten skattefordran 15
Summa Anldaggningstillgangar
OMSATININGSTILLGANGAR
Varulager mm
Ravaror och férnédenheter 19
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar 21

Koncernkonto Hudiksvalls kommun
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa, bank

Summa Omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

22

2022

1094 862
3299

98

39 236

40
512

1138 047

452

3070
3679
56 466
12 808
25

76 500

1214 547

2021

965 665
3 688
121

98 901

40
353

1068768

560

2957
2273
59 134
4117

25

69 066

1137 834
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EGET KAPITAL, AVSATININGAR OCH SKULDER
Bundet Eget Kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Reservfond

Fritt Eget Kapital
Balanserad vinst/forlust
Arets resultat
SUMMA EGET KAPITAL

Obeskattade Reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade avskrivningar utdver plan

Avsdttningar
Avsattning fér pensioner
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga Skulder
Skulder fill kreditinstitut

Kortfristiga Skulder
Skulder fill kreditinstitut
Leverantorskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Korffristiga Skulder
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Not. 2022

20000
28 8913
31 281

204 141
14 374
278 709

5722
211

5 831
15 24 390

23 775396

20 050

46 002

2091

0

24 56 145

124 288
1214 547

2021

20000
9287
31281

184 546
19 453
264 567

7272
286

6 986
21 655

720 346

20 250
42151
2062

614
51 645

116 722
1137834
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Eget kapital

Eget kapital

Per 31/12 2022 (tkr)

Ingdende balans
2021-01-01 20000
Férandring uppskrivningsfond

Utdelning enligt st&mmobeslut

Arets Resultat 2021

Eget kapital 20 000
2021-12-31

Férandring uppskrivningsfond
Utdelning enligt st&dmmobeslut

Arets Resultat 2022

Eget kapital 20 000
2022-12-31

Tilgdngar

W\
&
O°
X\IO( (o) N\
O
\\l(\\(\ \l,\o(\ s Q-\\o\ <© eQ
N
WO @ &
9 661 31281 184359 245 301
-374 374 0
-186 -186
19 453 19 453
9287 31281 204000 264568
-374 374
-232 -232
14 374 14 374
8913 31281 218516 278710

Skulder och eget kapital

@Byggnader 82%

BMark 8%

oOvriga anlaggningstillgangar 4%
OLikvida medel 0%

@ Ovriga omséttningstillgdngar 6%

B Eget kapital 24%
B Langfristiga skulder 66%

OKortfristiga skulder 10%
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Kassaflodesanalys

Direkt metod (tkr)

2022 2021
Den I6pande verksamheten
Inbetalningar frén kunder 336 288 326 675
Utbetalningar fill leverantdrer och anstallda -282 026  -250712
Kassaflode fore betalda rantor och inkomstskatter 54 262 75 963
Erhéllen rénta 411 291
Erhdlina utdelningar 2 2
Erlagd ranta -8 262 -5 494
Betald inkomstskatt -2 239 -348
Kassafléde fran I6pande verksamhet 44 174 70 414
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar -101 301 -110 908
Sdlda materiella anlaggningstillgéngar 0 279
Placeringar i 6vriga finansiella anléggningstillgdngar -159 -2
Okning/minskning av kortfristiga finansiella placeringar 0 665
Kassafléde fran investeringsverksamheten -101 460 -109 966
Finansieringsverksamheten
Upptagna Idn 75000 70 000
Amortering av skuld -20 150 -21 700
Utbetald utdelning -232 -186
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 54 618 48 114
Arets kassafléde -2 668 8 562
Likvida medel vid drets borjan 59 159 50 597
Summa likvida medel vid arets slut 56 491 59 159

| likvida medel har inréknats innestdende medel pa kommunkoncernens konto,
ovriga bankkonton och kassa.

I'Q Gladg
Hudikhem




Noter

Noter

(tkr)

Not 1
Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allmant

Fr.o.m. rdkenskapsdret 2014 uppréttas drs- och koncernredovisningarna
med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnémndens all-
manna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vdrderingsprinciper
Tillg&ngar, avsattningar, och skulder har varderats enligt anskaffnings-
vAarden om inget annat anges nedan.

Intakter
Hyresintakter intéktsredovisas i den period uthyringen avser. Ovriga
intakter i den period intdkten intj@nats eller inbetalats.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erndil-
las avseende aktuellt ér, justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt
samt forandringar i uppskjuten skaft.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker fill nominella belopp
och gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r beslutade.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven darmed
sammanhdngande skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteeffekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
Uppskjuten skattefordran avseende framtida skattemdssiga avdrag
redovisas i den utfstrckning det ér sannolikt att avdraget kan avrédknas
mot dverskott vid framtida beskattning.

| bolaget redovisas - pd grund av sambandet mellan redovisning och
beskattning — den uppskjutna skatteskulden pd obeskattade reserver,
som en del av de obeskattade reserverna.
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Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillg&ngar redovisas till anskaffningsvarde minskat
med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingdr utgifter som direkt kan
hanforas till forvarvet av tillgdngen.

N&r en komponent i en anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventu-
ell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya kompo-
nentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tilkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i kom-
ponenter laggs till anskaffningsvérdet om de berdknas ge féretaget
framtida ekonomiska foérdelar, till den del tilg&ngens prestanda dkar i
forndllande il tillg&ngens varde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter for I6pande reparation och underhdll redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvary beddms om fastigheten véntas ge
upphov till framtida kostnader for rivning och aterstéllande av platsen.

| sddana fall gérs en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med sam-
ma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlédgg-
ningstillg&ng redovisas som Ovrig rérelseintdkt respektive Ovrig rérelse-
kostnad.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens
beddmda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara belopp
faststalls, beaktas i férekommande fall tillgdngens restvarde. Bolagets

mark har obegrédnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskriv-
ningsmetod anvdands fér dvriga typer av materiella tilg&ngar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader

Stomme 100 ér
Fasad, fonster, yttertak,

El, VA, Ventilation 40 ér
Tekniska installationer 25 ér
Vatrum 20 ér
Restpost 100 ér
Markanlaggningar 20 ér
Inventarier 54ar
IT-investeringar 10 &r

[Z]Glada

Hudikhem



Noter

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Nd&r det finns en indikation p& att en tillgédngs varde minskat, gors en prov-
ning av nedskrivningsbehov. Har tilgéngen ett &tervinningsvarde som ér
I&gre &n det redovisade vérdet, skrivs den ner fill &tervinningsvardet. Vid
beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tilgdngarna pd de Iégsta
nivéer ddr det finns separata identifierbara kassafidden (kassagenere-
rande enheter). For tilgdngar, andra én goodwill, som fidigare skrivits ner
gors per varie balansdag en prévning av om &terféring bor goras.

| resultatrdkningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av ned-
skrivningar i den funktion ddr fillgdngen nyttjas.

Fastighetsvardering

Vi betraktar alla véra fastigheter som férvaltningsfastigheter.

Vardering av fastighetsbestdndet har skett i vérderingsprogrammet VD-
Pro och marknadsinformation/ortpris frén NAI Svefa har anvdnts.
Aktuella hyresnivder reducerat med hyresbortfall har anvénts likval som
marknadsmdssig schablon for drift- och underhdliskostnad.

Finansiella instrument

Kundfordringar och &vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstilgéngar med undantag for
poster med forfallodag mer én 12 ménader efter balansdagen, vilka
klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det be-
lopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda
osdkra fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som |6per med ranta
som avviker frdn marknadsrantan och har en 16ptid dverstigande 12
mdnader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeféréndring-
en redovisas som rdnteintdkt i resultatrakningen.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffnings-
varde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade
beloppet frdn det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten
periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver Idnets 16ptid med
hjGlp av instrumentets effektivrénta. Harigenom dverensstGmmer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska
Aterbetalas.

Varulager

Anskaffningsvérdet faststélls med anvandning av forst in, forst ut-me-
toden (FIFU). For rdvaror ingér alla utgifter som ar direkt hénforliga Hill
anskaffningen av varorna i anskaffningsvardet.

Varulager

Anskaffningsvérdet faststélls med anvandning av forst in, forst
ut-metoden (FIFU). Fér rdvaror ingér alla utgifter som ar direkt hé&nforliga
till anskaffningen av varorna i anskaffningsvardet.
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Avsattningar

Foretaget gor en avsattning nér det finns en legal eller informell férplik-
telse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan gdras. Féretaget
nuvardesberdknar férpliktelser som vantas regleras efter mer an tolv
mdnader. Den dkning av avsattningen som beror pd att tid forflyter
redovisas som rdntekostnad.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrdkningen,
inklusive den uppskjutna skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Ersattningar till anstalida

Kortfristiga ersattningar: Kortfristiga erséttningar i koncernen utgodrs av
16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfrénvaro, sjukvard och
bonus. Kortfristiga ersdttningar redovisas som en kostnad och en skuld
dé det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning.

ErsGttningar efter avslutad anstdlining: | Glada Hudikhem AB férekom-
mer s&val avgiftsbestdmda som férmdansbestémda pensionsplaner.

| avgiftsbest@mda planer betalar féretaget faststallda avgifter till ett
annat féretag och har inte ndgon legal eller informell forpliktelse att
betala ndgot ytterligare Gdven om det andra féretaget inte kan uppfylla
sitt dtagande. Bolagets resultat belastas for kostnader i takt med att de
anstalldas tjanster utforts.

Glada Hudikhem AB redovisar férmdnsbestdmda pensionsplaner i en-
lighet med K3s férenklingsregler. Bolaget har formdnsbestémda planer
som innebdr att pensionspremier betalas och dessa planer redovisas
som avgiftsbestdmda planer.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt direkt metod. Det redovisade kasso-
flodet omfattar endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.
Som likvida medel klassificerar féretaget, férutom kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker samt tillgodohavande pd& koncernkonto.

[Z]Glada
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Noter

Not 2 Uthyrning 2022 2021
Bostader 303 205 295 956
Lokaler 18 532 18375
Ovrigt 11 359 11264
Avgar outhyrda objekt
Bostéder -1 45] -1 295
Lokaler -742 -376
Ovrigt 912 -895
Avgar rabatter mm
Bostader -447 -907
Summa 329 544 322 122

Not 3 Driftskostnader 2022 2021
Fastighetsskdtsel och stad 43 843 40 550
Reparationer 35 504 32 330
Taxebundna kosthader 34 432 32918
Uppvé&rmning 41 972 45 007
Administration 26 530 22 999
Ovriga driftskostnader 5652 4356
Summa 187 933 178 160

Hyresgdsterna kan genom HLU - Hyresgdststyrt Idgenhetsunderhdll - pdverka
underhdliskostnaderna fér malning och tapetsering.

Det sammanlagda véardet av de underhdlisétgdrder hyresgdsterna ar be-
rattigade fill uppgdr till cirka 29 Mnkr.

Not 4 Ersdttning fill revisorerna 2022 2021
Revision 159 141
Andra uppdrag an revisionsuppdraget 19 2
Summa 178 143

Not 5 Fastighetsskatt
Under &r 2022 genomfordes en fastighetstaxering avseende hyreshus.

Not 6 Medeltalet anstdllda och férdelning pa mén och kvinnor

2022 2021
Antal Varav Antal Varav
Anstallda man Anstdallda man

88 58 21 59



Not 7 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

2022 2021
Lédner och andra  Sociala Lé&dner och andra
ersattningar kostnader ersattningar
(varav pensionskostn)
39710 14 266 38 742
(1869%)

Sociala
kostnader

(varav pensionskostn)
13216

(2 275%)

*) Av foretagets pensionskostnader avser 877 tkr ( 1.570 tkr) Vd och tidigare Vd. Foreta-
gets utestGende pensionsforpliktelser till tidigare Vd:ar uppgar till 2.878 tkr (3 580 tkr).

Not 8 Sjukfranvaro ( avser hela aret)
Total sjukfranvaro
Langtidssjukfrdnvaro
Sjukfrénvaro, man
Sjukfrénvaro, kvinnor
Anstdllda - 29 ér, farre én tio, dérav 0%
Anstallda 30-49 ér
Anstallda 50 ér -

2022
4%
15%
4%
5%
0%
4%
5%

2021
7%
36%
4%
1%
0%
6%
7%

Not 9 Loner mm férdelat mellan ledningspersonal och 6vriga anstdllda

2022 2021
Styrelse , Vd Ovriga Styrelse, Vd
1 604 38 106 1516

Not 10 Konsférdelning inom foretagsledningen
Styrelseledamodter och dvriga befattningshavare

2022 2022 2021
antal p& varav mdn antal p&
balansdagen balansdagen
Styrelseledamdter och
styrelsesuppleanter 18 56% 18
VD och andra ledande
befattningshavare 6 67%

Not 11 Anstdliningsvillkor vd

Ovriga anstallda
37 226

2021

varav man

50%

67%

Mellan verkstdllande direktéren Stefan Séderlund och féretaget finns anstéliningsavtal
upprattat. Vid uppségning fran féretagets sida dr Vd berattigad fill avgdngsvederlag

motsvarande sex manadsioner.

Not 12 Ranteintakter
Ranteintdakter frdn banker
Ranteintdkter frdn hyres- och kundfordringar
Ovriga rénteintékter
Summa

2022
308
103

412

2021
166
125

291
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Noter

Not 13 Bokslutsdispositioner 2022 2021
Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan 76 105
Aterféring av periodiseringsfond 1 549 4 280
Avsattning fill periodiseringsfond 0 -6 129
Summa 1625 -1744
Not 14 Skatt pa arets resultat 2022 2021
Aktuell skatt for éGret 84 3 461
Uppskjuten skaftt 2735 1814
Summa 2819 5275
Not 15 Uppskjuten skatt 2022 2021
Arets uppskjutna skatteintakt/skattekostnad
Uppskjuten skattefordran avseende skattemdssigt underskottsavdrag 132 0
Uppskjuten skattekostnad avseende tempordra skilnader -2 867 -1814
Uppskjuten skatt i resultatrakningen -2735 -1814

Skillnad mellan bolagets skattekostnad och
skattekostnad baserad pa gdllande skattesats

Redovisat resultat fore skatt 16 786 24728
Skatt berdknad enligt gdllande skattesats 20,6% (20,6%) 3 458 5094
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kosthader 607 42
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intGkter -84 -48
Skatteeffekt av avdragsgilla kostnader som inte

redovisas i resultatet -3 402 -1 104
Skatteeffekt av tempordra skillnader -732 -590
Skatt hanforlig till tidigare Ars redovisade resultat 84 8
Skatteeffekt av &terféring periodiseringsfond 14 53
Skatteeffekt av schablonrédnta pé periodiseringsfond 7 6
Effekt av underskottsavdrag 0 0
Skatteeffekt av férandring i uppskjuten skatt 2 867 1814
Skatt pa drets resultat enligt resultatrdkningen 2819 5275
Skattesats

Den gdllande skattesatsen ar skattesatsen for inkomstskatt i bolaget. Skattesatsen ar
20,6 procent (20,6 procent)

Tempordara skillnader

Tempordra skillnader foreligger i de fall tilgé&ngars eller skulders redovisade respektive
skattemdssiga varden ar olika. Tempordra skillnader avseende foljande poster har
resulterat i uppskjutna skattefordringar/skatteskulder:

Uppskjutna skattefordringar/skatteskulder 2022 2021
Nedskrivning, markanldggning 529 591
Nedskrivhing, byggnader -1 615 -944
Tempordar skillnad pga komponentredovisning -23 436 -21 302
Uppskjuten skattefordran avseende skattemdssigt 132

underskottsavdrag 0 0

Summa uppskjutna skattefordringar/skatteskulder  -24 390 -21 655

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt
for aktuella skattefordringar och skatteskulder samt ndr uppskjutna skatter avser samma
skattemyndighet. Efter sddan kvittning har féljande belopp framkommit och redovisats
i balansréakningen.



Not 16 Anldaggningstillgangar 2022 2021

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde 1301 148 1279 456
Inkép/ombyggnader 51 966 7 929
Omfort frdn pdgdende om- och nybyggnad 98 619 14 221
Nedskrivningar p g a ombyggnad 0 0
Forsaljningar/utrangeringar -3 582 -458

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1448 151 1301 148

Ing&ende avskrivningar -466 653  -441 685
Forsaljning/utrangeringar 2 964 376
Nedskrivningar, p g a rivning 0 0
Arets avskrivningar 25 626 -25 344
Utgaende ackumulerade avskrivningar -489 315  -466 653
Ing&ende uppskrivhingar 23 000 23 000
Ing&ende avskrivningar p& uppskrivet belopp -9 660 -9 200
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp -460 -460
Utgdende ackumulerade uppskrivningar netto 12 880 13 340
Ing&ende nedskrivningar -30 000 -30 000
Aterféring pga férsdlining 0 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -30 000 -30 000
Utgaende planenligt restvarde 941716 817835
Mark

Ingdende anskaffningsvarde 93 482 86 256
Ink&p 349 7 226
Forsaljining 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 93 831 93 482

Markanldaggningar

Ingdende anskaffningsvarde 76 077 72 194
Inkdép/ombyggnader 8 800 3883
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 84 877 76 077
Ing&ende avskrivningar -21 729 -18 108
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -3 833 -3 621
Utgdende ackumulerade avskrivningar -25 562 -21 729
Utgaende planenligt restvarde 59 315 54 348

Utgaende planenligt restvarde byggnad och mark 1 094 862 965 665
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Noter

Samtliga Idnekostnader redovisas som kostnader.
Verkligt varde
Se not 1 varderingsprinciper

Byggnader och mark 2950000 2 950000
Inventarier 2022 2021
Ingdende anskaffningsvarde 24 945 24 525
Inkop 1232 1 453
Forsaljningar/utrangeringar -22 -1 033
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 26 155 24 945
Ing&ende avskrivningar -21 257 -20 420
Forsaljningar/utrangeringar 22 760
Arets avskrivningar -1 621 -1 597
Utgdende ackumulerade avskrivningar -22 856 -21 257
Utgaende planenligt restvarde 3299 3 688

It-investeringar

Ing&ende anskaffningsvarde 29014 29014
Inkdp 0 0
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 29 014 29 014
Ingdende avskrivningar -28 893 -28 869
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -23 24
Utgdende ackumulerade avskrivningar -28 916 -28 893
Utgdende planenligt restvarde 98 121

Not 17 Pagdende om - och tillbyggnader

Ingdende bokfort varde 98 901 22 705
Under dret nedlagda kostnader 38 954 90 417
Omklassifisering -98 619 -14 221
Utgaende bokfért varde 39 236 98 901

Not 18 Aktier och andelar

Namn Org.nr Sdte Andel/aktier Bokfort varde
HBV 702000-9226 Stockholm 4 40 000 kr
Summa 4 40 000 kr

Not 19 Ravaror och férnédenheter
Lagret bestdr dels av olja i tank, dels av férbrukningsmaterial. Inventerad
mdangd/antal 2022-12-31. Lagret ér varderat efter inkdpspris.
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Not 20 Taxeringsvdrden for 2022

Byggnader 1 441 878
Mark 356 190
S:a taxeringsvarden 1798 068
Not 21 Ovriga fordringar 2022
| summan ingdr:
Fordran skattekonto 1285
Skattefordran 2 226
Ovriga kortfristiga fordringar 168
Fordran kommunen 0
Summa 3679
Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2022
| summan ingér;
Upplupna intékter 207
Ovriga férutbetalda kostnader 10 491
Periodiseringskonto leverantorer 2110
Summa 12 808
Not 23 Skulder till kreditinstitut 2022

Redovisning av forfallotider pd I&ngfristiga skulder:
Skulder som forfaller inom 5 ér efter balansdagen 775 396

Skulder som forfaller senare én 5 ér efter balansdagen 0
Summa 775 396
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2022
I summan ingdr:
Semesterldner inkl. sociala avgifter 5220
Utgiftsré&ntor 1414
Borgensavgift kommunen 3 840
Forskottsbetalda hyror 30177
Sarsk. I6neskatt och avkastn.skatt p& pens.kostn 459
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 377
Upplupen kosthad kommunen 1 658
Summa 56 145

Not 25 Stallda sdkerheter
F&r egna skulder

Fastighetsinteckningar 563
Not 26 Eventualforpliktelser 2022
Garantifond, Fastigo 778
Not 27 Finansiella anléggningstillgangar 2022
Andra langfristiga fordringar
Ing&ende anskaffningsvérde 353
Tilkommande fordringar 159
Amorteringar, avgdende fordringar 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 512

2021
1170 560
303 405
1473 965

2021

1051
685
232
305

2273

2021

232
2093
1792
4117

2021

720 346
0
720 346

2021

5411
294
3511
29 414
527

11 364
1124
51 645

563

2021
785

2021

351

353
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Noter

Not 28 Uppskrivningsfond 2022 2021
Ingdende saldo 9 287 9 661
Ovrig dverforing till fritt Eget kapital -374 -374
Utgaende saldo 8913 9 287

Not 29 Forslag till vinstdisposition
Till &rsstammans férfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 204 141 438
Arets vinst 14 374 200
Kronor 218 515 638

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s& att

fill aktiedgarna utdelas 29,40 per aktie, totalt 588 000
i ny rakning éverférs 217 927 638
Kronor 218 515 638

Hudiksvall den 24 mars 2023

slatsin TV oudblbuit

Anna-Carin Keisu Bo Nilsson Lena Hallgvist
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Vér revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den 30 mars 2023.
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Glada Hudikhem AB, org.nr 556507-8267
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Glada Hudikhem AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Glada Hudikhem ABs finansiella stélining per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen fér Glada Hudikhem
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Glada Hudikhem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar ven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens férvaltning for Glada Hudikhem AB for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

[Z]Glada

Hudikhem



Revisionsberdttelse

-

pwec

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i fdrhallande till Glada Hudikhem AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortispande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direkttren ska skéta den I16pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis foér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktren i nagot vasentligt avseende:

« féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

» panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Hudiksvall den 30 mars 2023
Onrlings PricewaterhouseCoopers AB

J:‘/fé s ///;*’Z/M/L

David Hansen
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisorerna i bolaget

For kdnnedom och beaktande Till &rsstamman i
Bolagsstyrelsen Glada Hudikhem AB
Org nr 556507-8267

For kdnnedom
Fullmaktige i Hudiksvalls kommun

Granskningsrapport for 2022

Vi, av fullmaktige i Hudiksvalls kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat bolagets
verksamhet for 2022. Granskningen har utférts av sakkunniga som bitrader lekmannarevisorerna.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gallande bolagsordning, &gardirektiv
och beslut samt de lagar och féreskrifter som galler for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt prgva om
verksamheten bedrivits enligt &garens uppdrag och mal samt de lagar och féreskrifter som géller
for verksamheten.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet samt utifran bolagsordning och av arsstamman faststallda dgardirektiv.
Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning som behévs for att ge rimlig grund
for bedémning och prévning. Arets granskning har framfor allt fokuserat pa féljande omraden:

- Grundlaggande granskning av bolagsstyrelsens férvaltning

- Hallbarhetsarbete

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r tillrdckliga som grund for vara uttalanden nedan.
Utifran genomford granskning gér vi féljande bedémningar avseende revisionsaret 2022:

Att bolagets verksamhet har i allt vasentligt bedrivits pa ett frdn ekonomisk synpunkt
tillfredsstallande satt.

Att bolagets interna kontroll inom granskade omraden har i stort varit tillrécklig.

Att bolagets verksamhet har delvis skétts pa ett &ndamalsenligt satt. Bolaget har i varierande grad
uppnétt stalida verksamhetsmal for perioden.

Underlag for revisionell beddmning samt forslag till utvecklingsomraden redovisas i bifogat

dokument.
i w :

Christef Jonsson Lennart Almstedt
Lekmannarevisor Lekmannarevisor

Mars 2023 /f

Bilaga: Granskningsredogérelse 2022, PwC, mars 2023

[Z]Glada
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Fastighetsinnehav den 31 december 2022

OMR FASTIGHET

1011
1021
1031
1032
1041
1042
1051
1062
1061
1071
1091
1101
1111
1123
1123
1124
1121
1122
1131
1141
1151
1161
1162

Fridhem 18:1
Milstolpen 6
Kronboden 8
Kronboden 1
Jakobsberg 8:1
Jakobsberg 8:2
Skutskepparen 1
Springkdllan 1
Avik 20:11
Temperance 6
Tullen 6
Tullstugan 5
Hdésta 12:1
Ostanbrack 43:1
Ostanbréack 43:1, PC
Ostanbrack 47:1
Ostanbrack 48:1
Ostanbréck 1:47
Kristineberg 6:3
Hasta 2:41
Munter 1
Kopparslagaren 8
Brunnen 1

1171/1172 Kristineberg 5:3, 5:4

1181
1191
1201
1211
1221
1241
1251
1261
1271
1311
15611
1521
1531
1541
1551
1561
1671
1601
1611
2011

Tingshusbacken 7:11
Fridhem 26:1

Tullen 8

Helenedal 6:14
Tingshusbacken 7:10
Skomakaren 2
Bdnhuset 4
Bdnhuset 1
Snusfalbriken 5
Varvet 5:1
Tutaren 1
Hattmakaren 8
Helenedal 6:13
Fridhem 17:13
Sanna 2:71
Styrmannen 1
Sofiedal 12:8
Edsta 8:24
Edsta 8:26
lggesund 14:51

mark

Byggdr Anskaffnings-
kostnad

1952 25991 862
1954 1263015
1955 9 804 961
1978 17 408 471
1957 28 498 043
1964 20 475 902
1959 6 629 929
1978 16 928 039
1963 12411 315
1963 3 606 806
1967 919 541
1968 7 517 464
1970 78 073 085
1972 13111 480
1971 7 114 631
1972 22 391 469
1972 2 353 091
1975 33974 526
1981 57 075816
1971 127 289 037
1978 10 372 331
1986 8152316
1986 4 585 678
1989 88 077 403
1989 12842 167
1992 10154 211
1992 95 557 525
1991 23746 150
2014 25576 183
1930 4799 650
1 407 269

417 106

2015 30 524 856
1919 6135774
1945 7 683 353
1948 4817098
1950 5569 428
1955 4552730
1956 5300 285
1959 5067 595
2021 14 549 357
1970 389 244
1981 6011390
2013 14052 261

Avskrivning
t.o.m.22-12-31

8 476 499
586736
2968 571
6771553
11 697 247
5997 842
2 497 680
5855701
3797 130
1440 066
425130
2879 659
18 452712
6163883
956 239
2024 672
377 645
15395 180
24 938 829
32575079
5180 968
3995205
2250 186
40872 365
6 600 408
3474391
50 119 296
11613301
4164 456
1970 433
306 998

5288 979
2214 570
2885045
2250775
1685008
2165074
2484191
2 460022

700 273

178 973
3923 836
3 487 440

Bokfort
restvarde

17 515363
676279

6 836 390
10 636 9218
16 800 796
14 478 060
4132249
11072 338
8614185
2166740
494 411

4 637 805
59 620 373
6 947 597
6158 392
20 366 797
1975 446
18 579 346
32 136 987
94713 958
5191363
4157 111
2 335492
47 205038
6241759
6679 820
45 438 229
12 132 849
21 411727
2829217
1100271
417 106
25235877
3921 204
4798 308
2566323
3 884 420
2 387 656
2816 094
2 607 573
13 849 084
210271
2087 554
10 564 821

Taxerings- Ddrav Bygg-

vdrde

98 850 000
10 264 000
16 967 000
29 147 000
79 939 000
57 035 000
20 896 000
28 182 000
26 082 000
21 626 000
8 395 000
38 962 000
128 523 000
39 677 000

45 442 000
4732 000
96 844 000
88 674 000
190 292 000
36 920 000
15025 000
8 122 000
72 400 000
12 676 000

71 471 000
20 177 000
13710 000

5204 000

17 104 000
6 662000
14 097 000
9 129 000
10 541 000
6917000
4351 000
7 684 000

1076 000

nadsvarde

75 242 000
7 905 000
13 598 000
21 379 000
62 873 000
45 448 000
16 324 000
21 915000
20 455 000
17 282 000
6431 000
30200 000
103 552 000
31 548 000

36 105000
3871 000
78 105 000
72 513 000
153 426 000
28 243 000
12 194 000
6 604 000
60 000 000
9 859 000

57 000 000
16 400 000
12 000 000

4134000

15 000 000
5200 000
11776000
7260 000
8 028 000
5463 000
3 542 000
5964 000

910000
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Fastighetsinnehav

OMR

2012
2013
2014
2015
2016
2021
2032
2031
2041
2042
2043
2044
2045
2046
2051
2071
2521
2531
2541
2551
2571
2572
2573
2574
2575
2576
3011
3012
3031
3041
3043
3044
3051
3052

3053/3055 Forsa-Lund 1:58, 1:92

3054
3061
3101
3111
3121
3121
3122
3131
3132
3531
3541
3551
4011

33

FASTIGHET

lggesund 14:52
lggesund 14:54
lggesund 14:67

Iggesund 14:99 mark
lggesund 14:299 mark

lggesund 14:300
lggesund 14:100
lggesund 14:95

Iggesund 14:103
lggesund 14:104
lggesund 14:111
lggesund 14:107
lggesund 14:110
lggesund 14:109
lggesund 14:139
Fegdrde 1:64

Endngers-Bro 1:77

Oppdnge 2:1,

Fegdrde 1:215, mark
Endngers-Svedja 2:3  2017,2019

Oppdnge 1:123
Oppdénge 1:124
Oppdnge 1:125
Oppdnge 1:126
Oppdénge 1:127
Oppdénge 1:128
Forsa-Lund 15:2
Forsa-Lund 15:3
Forsa-Lund 1:65
Forsa-Lund 2:65
Forsa-Lund 2:57
Forsa-Lund 2:54
Forsa-Lund 1:4

Forsa-Lund 1:53

Forsa-Lund 1:59
Forsa-Lund 1:93

Forsa-Hamre 21:22

Byberg 3:58

Forsa-Hamre 4:12, PC-Nd&sviken
Forsa-Hamre 4:12
Forsa-Hamre 4:54
Forsa-Hamre 26:28
Forsa-Hamre 26:10

Halsjo 2:51
Overnds 2:72
Halsjo 30:7
Ede 5:62

Byggdr Anskaffnings-

2018
1993
2013

1963
1965
1964
1966
2020
1969
1968
1970
1971
1976

1955,1990

1961

1976
1976
1976
1976
1976
1976
1961
1962
1966
1981
1992
1993
1965
1991
1992
1989
1990
1963
1965

1970
1968
1984
1984
1988
2017
1981
1963

kostnad
37 130 264
18 677 102
23 842 415
132 843

22 000

25 521 428
12 798 266
14 996 035
7 959 473
20194 962
3919 530
2 829 392
2 090 535
3699917
13 065 380
10516 138
572 898
23784

60 161
9421110
103 395
103 396
103 396
103 396
103 396
103 396

7 191 941
7 864 075
15259 032
19 445 702
5030 852
4 643 823
731 320

16 454 974
1 458 930
12 556 125
14 622 289
2 669 575
2 661 186
1 641 601
5881 628
6 564 125
19 151 275
5006 066
3764 535
23014176
483 610

4 823 482

Avskrivning

t.o.m.22-12-31

5090 790
7 244 520
5456 646

8 670 458
2762323
3 986 062
3 162 587
1617769
1 632 694
1031418

854 314
1 428 905
6249 854
5651 661

238 578

1288 609
52 219
52218
52 224
52 228
52 228
52 220

2010 426

2068 613

1 474 539

9 201 535

2389 375

2261571

325 962

8 425 087

121 443

4909 960

6814 558

1 327 407

1076 331

578 857
845 198

1092 935

9392183

2116953

1730196

3690170

217 371

2058 983

Bokfort
restvarde
32039 474
11 432 582
18 385 769
132843
22 000

16 850 970
10 035 943
11009 973
4796 886
18 577 193
2 286 836
1797974
1236 221
2271012
6815 526
4864 477
334 320
23784

60 161

8 132 501
51176
51178
51172
51168

51 168
51176
5181515
5795 462
13 784 493
10 244 167
2 641 477
2382 252
405 358

8 029 887
1 337 487
7 646 165
7 807 731
1342 168
1 584 855
1062744
5036 430
5471190
9 759 092
2889113
2 034 339
19 324 006
266 239

2 764 499

Taxerings- Ddrav Bygg-

varde

11 805 000
6 436 000
7 775 000
845 000

12 557 000
7 303 000
10 784 000
9 694 000

8 845 000
8 906 000
5 670 000
3 563 000
22 142 000
6 707 000
522 000
207 000
84 000
2888 000
303 000
300 000
300 000
300 000
301 000
303 000

6 655000
6 518 000
9 124 000
15 325 000
4102 000
1973 000
2 353 000
6 058 000
1 953 000
4304 000
6216 000
3327 000
4 606 000

4137 000
3994 000
13 194 000
2 689 000
1 579 000
7 362 000
1713000
5306 000

nadsvdrde
10 800 000
5381000
7 000 000

9 595 000
5893 000
8 893 000
7 334 000

7 124 000
7 184 000
4 628 000
2902 000
18 000 000
5738 000
452 000

2 460 000
200 000
200 000
200 000
200 000
200 000
200 000

5572 000

5530 000

7 560 000

12 800 000

3511000

1708 000

1 900 000

5200 000

1 653 000

3653 000

5453 000

2810000

3 890 000

3 507 000
3364 000
11 044 000
2347 000
1 308 000
6 800 000
1 458 000
4248 000

[Z]Glada
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OMR FASTIGHET

4017 Ede 50:1

4012 Ede 42:5

4013 Ede 42:6

4014 Ede 46:1

4016 Ede 5:47

4015 Ede 47:1

4021 Ede 7:25

4031 Ede 5.7

4041 Sunnansjo 9:7

4051 Ede 7:18

4061 Sunnansjo 92:12

4071 Ede 42:8

4081 Ede 5:68

4521 Ede 5:69

5021 Friggesund 1:32

5031 Friggesund 1:43

5051 Friggesund 1:68

5061 Friggesund 1:69
5071 Friggesund 1:70

5101 Bjurdkers-Angebo 4:8
5541 Friggesund 1:30, mark
5561 Bjurdkers-Angebo 4:6
7201  Képmannen 6

7211 Képmannen 7

7231 Strand 4:4

SUMMA

1967
1966
2017
1964
1967
1965
1970
1972
1978
1987

1988,1990

1990
1991
1957
1970
1977
1987
1989
1991
1990

1980
1953
1960
2022

Byggdr Anskaffnings-

kostnad
921 476

1 287 498
29 961 405
2222183
468 741

2 990 967
7 983 305
9 437 082
26 027 225
6778745
28 829 144
23 060 941
4017 825
1663158
5367 470
4162 868
4 381 758
4529 139
4918 927
5723049
153 987
438 007
6596918
45 667 023
120 077 364

1619 860 378

Avskrivning

t.o.m.22-12-31

352 571
525 331
4291 525
872198
197 961
1311095
3 348 839
4219 886
9 574 889
3265716
13 658 242
11260 361
1632711
570 549
2032789
2013114
2352 046
2 533 347
2 892 468
5092 438
103 848
189118

2 500 378
14 008 852
838016
524 998 712

Bokfort
restvarde
568 905
762 167
25 669 880
1 349 985
270 780
1679 872
4 634 466
5217196
16 452 336
3513029
15170 902
11 800 580
2385114
1 092 609
3 334 681
2 149 754
2029712
1995792
2 026 459
630 611
50 139
248 889
4096 540
31658 171
119 239 348

Taxerings- Ddrav Bygg-

varde

1 945 000
4 565000
8837 000
7 024 000

1 820 000
8 709 000
18 839 000
20 059 000
21 845 000
4717 000
15 902 000
11 458 000
2 301 000
1 458 000
3843 000
4879 000
2 768 000
2951000
3245000
889 000
189 000
963 000

12 013 000
32 026 000

nadsvdrde
1 527 000
3565000
8 000 000
5485000
1 433 000
6 841 000
14 912 000
16 202 000
17 693 000
3957000
13 238 000
9 638 000
1 951 000
1166 000
3129 000
3799000
2 361 000
2 496 000
2 798 000
762 000

903 000
7 773 000
24 600 000

1094861666 1798068000 1441 878 000
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